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Exposé

Wohnung in Miinchen

Bogenhausen - Wohnen in Stra3en die nach DichterInnen

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

2013

1

3,00

85,00 m?
85,00 m?
Fernwarme

25.000 €

www.ohne-makler.net/expose/420509

benannt sind

Wohnung

81925 Mituinchen
Bayern
Deutschland

Hausgeld mtl.
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Tiefgaragenplatze

Objekt-Nr. OM-420509

Verkauf: 895.000 €

377 €

Nach Vereinbarung
Neuwertig

2

2

1. OG

1
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Objektbeschreibung

Diese moderne und schicke 3-Zimmer-Wohnung erwartet Sie mit einem harmonischen Mix
aus Komfort, Stil und Luxus.

Die offene Wohnkitiche 1adt zum Kochen und geselligen Beisammensein ein, wiahrend grofie
Fensterflachen das Wohnzimmer mit natiirlichem Licht durchfluten und einen herrlichen Blick
auf die Umgebung bieten.

Das geraumige Schlafzimmer bietet eine Ruheoase nach einem langen Tag und lassen Sie
entspannt zur Ruhe kommen.

Das moderne Badezimmer verspricht mit seinen hochwertigen Armaturen und der stilvollen
Einrichtung wahre Wohlftihlmomente.

Das dritte Zimmer bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten: Als Kinderzimmer, Arbeitszimmer
oder optional sogar als zweites Schlafzimmer, das ganz nach IThrem persoénlichen Geschmack
eingerichtet werden kann.

Ausstattung

In dieser Wohnung sind die vom Schreiner eingebauten Schranke allesamt den Wanden
angepasst, das ergibt optimale Raum- und Platzausnutzung. Besonders das hochweritge
Desinger "2wei Raum Wunder", das mit Hydraulik die integrierte 190 m X 200 m Liegeflache
sanft ausklappt.

Dann gehoéren selbstverstanldich auch Handtuchheizkoérper ins Géstebad - Abgehédngte Decke
fir Downlights im Bad als auch im Gastebad - Steckdosenanschluss auf dem Balkon -
Wohnungseingangstiire mit bestem Schallschutz ausgestattet - Einzigartige Sonderanfertigung
der Design-Einbaukitiche inklusive LEDs - Luxeriése und extravagante Bad- und Géaste-WC
Ausstattung - Kunststofffenster mit 3-Scheiben-Warmeschutz-Isolierverglasung in allen
Raumen - Griffbeschldge aus Leichtmetall oder Edelstahl - Wohnungseingangstiir zum
Treppenhaus mit einer hochwertigen Kunststoffbeschichtung und Turspion - Hochwertiger
Fliesenboden in der Kiiche, Bad, WC/Dusche, Diele und Flur ist auf schwimmendem Estrich
verlegt, ebenso wie im Wohn- Schlaf- Kind -/ Arbeitszimmer.

Alle Raume verfiigen tiber eine Fuf3bodenheizung inklusive Einzelraumthermostatregler,
Beleuchtung der Gemeinschaftsraume, Treppenhauser und Flure mit Wechselschalter, Taster
oder Bewegungsmelder, zum Teil auch tiber eine Zeitschaltuhr geregelt.

Im Eingangsbereich befindet sich die Videosprechstelle mit schwarz/weif Monitor, inkl.
elektrischem Turoffner.

Im grofien Bad ist zur Fu3bodenheizung ein Handtuchheizkérper, ebenso wie im Géstebad.
Auch hier wieder Abgehangte Decke fiir Downlights im Bad als auch im Géastebad.

Steckdosenanschluss auf dem Balkon wurde erweitert fiir diverse Beleuchtungs oder
Anschlussvariationen.

Die Wohnungseingangstiire mit bestem Schallschutz ausgestattet.

Einzigartige Sonderanfertigung der Design-Einbaukiiche inklusive LEDs. Nattirlich mit Schott
Induktion Ceranplatte, Dunstabzug, Gefrierschrank, Herd mit Umluft und Grill, Siemens-
Geschirrspiilmaschine, Siemens WS, Eckschranke mit ausschwenkbarem
Topffachern,.Luxeriése und extravagante Bad- und Géaste-WC Ausstattung - Kunststofffenster
mit 3-Scheiben-Warmeschutz-Isolierverglasung

in allen Rdumen.

Die exklusiven und genau den Wandmaflen angepassten Einbauschranke nutzen jeden cm um
die Nutzflache zu optimieren.

Griffbeschldge der Einbauschranke im Flur, im Schlafzimmer, im Biiro / Kinderzimmer sind
Designerbeschlage aus Leichtmetall oder Edelstahl. Die Wohnungseingangstiir zum
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Treppenhaus ist mit einer hochwertigen Kunststoftbeschichtung und mit einem T{irspion
ausgestattet.

Bodenfliesen in der Ktiche, Bad, WC/Dusche, Diele und Flur sind auf schwimmendem Estrich
verlegt.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Ich bin Eigenttimerin und Bewohnerin dieser Wohnung und verkaufe privat und direkt!

Ohne Makler - Ohne Provision - Die Wohnung kann nach Absprache auch kurzfristig besichtig
werden.

Lage

Das Paradies am Isarufer!

Gepréagt von charmanten Altbauten und stilvollen Wohnhéausern, bietet Bogenhausen eine
einzigartige Mischung aus urbaner Eleganz und nattirlicher Schénheit.

Was diese Gegend besonders reizvoll macht, ist die unmittelbare Nahe zur Isar, einem der
malerischsten Fliisse der Region. Hier kénnen Bewohner nicht nur die ruhige Atmosphéare und
die griine Umgebung genieflen, sondern auch die Vielfalt an Freizeitmoglichkeiten entlang des
Isarufers erkunden — sei es beim gemiitlichen Spaziergang, beim Radfahren entlang der
Uferpromenade oder beim Picknick im Schatten der Baume oder dem legendaren Biergarten
St.Emmeran. Wer es besonders Hochwertig méchte findet im Freysinger Hof ein exquisites
Restaurant, das kleine oder grof3ere Familienfeiern perfeckt und freundlich gestaltet.

Mit ihren idyllischen Landschaften und der gleichzeitig guten Anbindung an das
Stadtzentrum bietet die Bogenhausener Wohngegend eine einzigartige Lebensqualitat fiir Jung
und Alt.

In direkter Umgebung finden Sie ebenso auch eine Vielzahl von inkaufsmoéglichkeiten,
Restaurants und Cafés, die Ihren Lebensstil perfekt erganzen.

Auch fur ihre Nachkommen ist bestens gesorgt. Schulen, Kindertagesstatten, und
Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu Fuf erreichbar.”

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 78,40 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Blick nach Suden
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Galerie

Balkonblick Stid-West

Treppenhaus mit Aufzug
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Flur

Essplatz zur Spielstrasse
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Galerie

|

Gastebad
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Galerie

Blick in die offen Kiiche

Desing - Einbaukiiche mit allem
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Induktion -Dunstabzug-GS Sp

Gefrierschrank- Siemens WS
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Galerie

Flur mit Einbauschranken
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Galerie

Schlafz. mit 2wei Raum Wundere

Biro - mit Einbauschrank
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Galerie

Tiefgarage

& % .

St. Lorenzo
Wohnung | Else-Lasker-Schuler-Stral3e 25 '

PN
Lage Bogenhausen-Oberfohring
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '  20.07.2022

Gltig bis: 07.09.2033

Registriernummer: BY-2023-004710396 @

Gebaude
Gebiiudetyp
Kkesse Else-Lasker-Schiler-StraBe 25
81925 Minchen
Gebiiudetedl 2
Baujahr Gebdude * [2013
Baujahr Warmeerzeuger * 2013
Anzahl der Wohnungen - : 13
Gebiudenutzfiche (A) 1228 | @ nach § 82 GEG aus der Wohnfiiiche ermittelt |
Wesentliche Energietriiger far Heizung * Nah-/Fernwarme aus KWK fossiler Brennstoff fest
Wesentliche Energietriiger fir Warmwasser ® | Nah-/Fermwarme aus KWK fossiler Brennstoff fest
Erneuerbare Energien Art: Keine Verwendung: Keine
Ast der Liftung * Fensterliftung O Lot mit War innung
O Schachtiiiftung O Lot ohne War g )
Art der Kohlung * [J Passive Kuhlung [ Kohlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [ Kahlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahi: | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des - f [ Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) y

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebﬁudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die B g des unter Annah

gen oder durch die g des h mmmmmmmzammmm

GEG.dodchlndefReodvcnd.n Wohnfls J Die sollen (b agige Ver-

gleiche erm&glichen (Erliuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energi ises sind die A i 9 fi gen (Seite 4). ]

m} Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berech des Energieb erstellt (Energi Die E sind
auf Seite 2 lit. Zus#tzliche Infe ti zum Verb h sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der ge von A gen des E: erstellt (Energi ). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

D: g Bedart/ durch [ Eigenttimer O Ausstelier

O Dem is sind Inf i Zur energy Qualitiit beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energleausweises

g dienen Blich der Die A im Energ bezi mhmmmmmmm
bezei b il. Der Energi is ist ledigli daﬂir, einen Ub agig g von Gebduden zu ]
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Ahmet Arslan B. Eng.
moovh!mmglonemu-l
SternstraBe 121 . :k % D)
20357 MEBVINTE

Ausstellungsdatum  07.09.2023
1 Datum des GEG, deten A zum GEG
*mmsumsnmzsmzeseummgm
3 Mehrfachangaben moglich
‘wwmmwwomm
oder Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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Grundrisse

E N E R G I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BY-2023-004710396 @

Energieverbrauch _
Treibhausgasemissionen 14,11 kg coz-hulvalom /(m3a)
‘Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
78,4 kWh/(m2a)

l-c | o7
25 50 75 100 125

200 225 >250

30,6 kWh/(ma)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Zeitraum : Primdr- | Energie- |  Anteil Anted | o
Energietrager i rorauch Heizung
von bis fador | - fown) | fown] | pewnp | faktor
Nah-/Femwarme aus KWK, fossiler Brennstoft (Stein- 0,39 91.828 45.060 46768 | 108
/Braunkohle) bzw. Energietrager
01.01.2021 |31.12.2021 |Nah-/Fernwarme aus KWK, fossiler Brennstoff (Stein- 039 | 104705 | 46456 | 58249 | 094
bzw. Energietrag:
01.01.2022 | 31.12.2022 |Nah-[Fernwarme aus KWK, fossiler Brennstoff (Stein- | 0,39 87.305 41.245 46.060 1.1
/Braunkohle) bzw. Energietrager
[ weitere Eintréige in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
\q | o | e |["EmNCE

052251514 S0.\(T8 564100128 w15 0IN178 2003228 ;5280 Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

-— . sch auf Gebduce, n donen e Warme fr Holzung und
° W durch k im gestellt
wird.
fj f f Soll ein gl eines mit Fern- oder
géz- Gebaud glichen werden, ist zu beachten,
6} dass hier nomalerweise ein um 15 bis 30 9% geringerer
4 Energi als bei mit
§ @b Kesselheizung zu erwarten ist.
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Emmittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéudenutzfiiche (A) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflche des Der g eines
b weicht wegen des Witterungseinfl und sich den N vom ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegeb auchlL léige, War oder Kok in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Energieausweis
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