M Deutschlands Immobilienportal

Ohﬁe-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Nordrach

Idyllischer Riickzugsort: Moderne 2-Zimmer-Wohnung
zum Erstbezug!

Objekt-Nr. OM-420460
Wohnung

Vermietung: 650 € + NK

Ansprechpartner:
Eugen Fahrenbruch

Im Dorf 100B
77787 Nordrach
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2026 Ubernahme ab Datum
Etagen 4 Ubernahmedatum 01.04.2026
Zimmer 2,00 Zustand Erstbezug
Wohnflache 52,83 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Fernwarme Badezimmer 1
Nebenkosten 130 € Etage 1. OG
Heizkosten 30 € Stellplatze 1
Summe Nebenkosten 160 € Heizung Fufbodenheizung

Miete Garage/Stellpl. 50 €
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich in der idyllischen Umgebung von Nordrach im Schwarzwald,
perfekt fir Ruhe und Erholung. Gute Verkehrsanbindung und Nihe zu:

- Offenburg (ca. 25 km, ideale Anbindung fir Pendler und Einkaufsméglichkeiten)
- Freiburg im Breisgau (ca. 60 km, kulturelles Zentrum der Region)
- Stra3burg, Frankreich (ca. 50 km, fiir internationale Ausfltige oder Arbeit)

- Wunderschone Natur des Schwarzwaldes direkt vor der Haustiir mit zahlreichen Wander-
und Erholungsmoéglichkeiten.

Details zur Wohnung:

- Wohnflache: 52,83 m?

- Zimmer: 2 Zimmer

- Kaltmiete: 650 €

- Betriebskosten: 160 €

- Stellplatz: 50 €

- Gesamtmiete: 860 €

- Verfligbar ab: 01.04.2026

- Ausstattung: Balkon, barrierefrei, Fahrstuhl

Besonderheiten:

- Energieeflizienz: Ausgestattet mit einer modernen PV-Anlage

- Sehr geringe Nebenkosten von 12€ /Monat: Sparen Sie langfristig dank Fernwarme
- Barrierefrei: Fur alle Lebenslagen geeignet

- Fahrstuhl: Bequemer Zugang zu allen Etagen

- Wunderschéner Ausblick: Auf die Natur des Schwarzwaldes

- Keine Maklergebtiihr: Direkt vom Vermieter, keine zusatzlichen Kosten
Ausstattung

- PV-Anlage fiir nachhaltige Energie

- Moderne Einbauktiche fir Funktionalitdt und Design

- Barrierefreiheit mit Fahrstuhl fiir alle Etagen

- Fernwarme fir umweltfreundliche Beheizung

- Dreifach verglaste Fenster fir Warme- und Schalldimmung

- Elektrische Rolladen fir Komfort und Sicherheit

- Gegensprechanlage fiir einfache Kommunikation

- Fubodenheizung mit Raumthermostaten fiir angenehme Warme

- Markenartikel im Sanitéarbereich fiir stilvolle Badezimmer
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- Abstellraume flir zuséatzlichen Stauraum

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug, Barrierefrei

Lage
Die Wohnung liegt in der malerischen Gemeinde Nordrach, umgeben von der beeindruckenden
Natur des Schwarzwaldes.

Diese Lage vereint Ruhe und Erholung mit guter Erreichbarkeit. Nordrach bietet direkten
Zugang zu Wander- und Radwegen, ideal fiir Naturliebhaber.

Wichtige Stadte wie Offenburg (ca. 25 km), Freiburg (ca. 60 km) und Strafburg (ca. 50 km)
sind gut erreichbar.

Die Region im Kinzigtal ist bekannt fiir ihre traditionelle Kultur und kulinarischen
Spezialitaten.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 12,60 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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www.ohne-makler.net/expose/420460 Seite 9/12



Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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DURCHATMEN.



MODERNES WOHNEN
IM WESTEN DES
SCHWARZWALDES

Willkommen am Anfang! In Nordrach, einer idyllischen Lage im
Schwarzwald, entsteht ein auBergewohnliches Quartier, das urba-
nes Wohnen mit der umgebenden Natur harmonisch verbindet.
Hier entstehen vier Mehrfamilienhauser mit einem einzigartigen
Design, eingebettet von einem malerischen Fluss und bewaldeten
Bergen. Die flexiblen Raumstrukturen bieten lhnen die Mdglich-
keit, Ihr Zuhause ganz nach lhren individuellen Vorstellungen zu
gestalten. GenieRen Sie die frische Luft und entspannen Sie in
Ihrem neuen Heim.

Tauchen Sie auf den folgenden Seiten ein und lassen Sie sich von
der Schonheit Ihres neuen Zuhauses begeistern.




WILLKOMMEN
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Sehr geehrte Interessentin,
sehr geehrter Interessent,

wir freuen uns, Ihnen unser Neubauprojekt in der ruhigen
Lage der Dorfstralse in Nordrach vorstellen zu durfen. Hier
entstehen insgesamt vier Gebaudekomplexe mit 52 KfW 40+
Eigentumswohnungen. Wir legen grofen Wert auf eine hoch-
wertige und elegante Ausstattung, die in Kombination mit
naturverbundenen Elementen umgesetzt wird. Unsere pro-
fessionellen Arbeiter sorgen dafur, dass das Gesamtkonzept
technisch und qualitativ abgerundet wird.

Die groRzigigen Raumkonzepte und die moderne FuBRboden-
heizung schaffen ein Wohlfiuhlambiente und gewahrleisten
eine langfristige Wertsicherung. Wir sind stolz darauf, Ihnen
Wohnungen anzubieten, die nicht nur Ihren aktuellen Bedurf-
nissen entsprechen, sondern auch fur die kommenden Jahr-
zehnte ein angenehmes Zuhause bieten.



(GENIESSEN.

Der Luftkurort erfreut sich immer
groBerer Beliebtheit als Ferienort.
Jahr flr Jahr werden zahlreiche Unter-
kunftsmaoglichkeiten wie Hotels, Pen-
sionen, Gasthofe, Ferienwohnungen
und Bauernhofe genutzt. Besonders

attraktiv sind die 360 Kilometer lan-
gen und gut ausgeschilderten Wan-
derwege, eine erfrischende Wasser-
tretstelle, ein solarbeheiztes Freibad,
ein Kurpark und eine Minigolfanlage.
Daruber hinaus gibt es Spielplatze,
einen Sportplatz und Tennisplatze,
die bei den Besuchern sehr beliebt
sind.

https://mein.toubiz.de/api/v1/article/d364bf02-66ee-4777-b6ef-8df3648deb8f/
mainlmage?format=image/webp&width=1900




¥ DIE GEGEND

In Nordrach sind Sie optimal angebunden!

Die Gemeinde liegt im Westen des
Schwarzwaldes und bietet kurze Wege zu
verschiedenen Metropolen. Die Fahrtstrecke
nach Offenburg betragt nur 30 Kilometer und
nach Stralburg sind es 58 Kilometer. Trotz der
Nahe zur franzosischen Grenze und den
Metropolen liegt Nordrach eingebettet in
Mischwaldern, was eine ruhige und idyllische
Atmosphare schafft.

STRASSBURG.,






DAS ;
GRUNDSTUCK

Das Grundstlck mit einer GroRe von ca.
5000 m? bietet ausreichend Platz fur
individuelle Entfaltungsmaoglichkeiten. Alle
Gebaude befinden sich an der Dorfstralse
100, dem Herzen des Dorfes Nordrach.

Erlesene Backer, ein Supermarkt und ein
Allgemeinarzt sind nur wenige Minuten zu
FuB entfernt und bequem erreichbar. Zudem
befinden sich ein Kindergarten und eine
Grundschule in unmittelbarer Nahe, was
besonders fur Familien von Vorteil ist.




DAS HAUS

Auf den folgenden Seiten prasentieren

wir lhnen die 13 groRzligig geschnittenen
Grundrisse des zweiten Gebaudes an der
DorfstraBe 100. Sie kdnnen sich einen
detaillierten Uberblick tber die verschiede-
nen Raumkonzepte verschaffen und die fur
Ihre Bedirfnisse passende Option
auswahlen. Wir hoffen, dass Ihnen die
Vielfalt der Grundrisse gefallt und Ihnen bei
der Entscheidungsfindung hilft.
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Die m?-Angaben in den Grundrissplanen zeigen die reinen Nutzflachen.
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Die m?-Angaben in den Grundrissplanen zeigen die reinen Nutzflachen.

WOHNUNG 7
Wohnflache: 51,11

Balkon: -
Gesamt: 51,11

WOHNUNG 6

Wohnflache: 41,88
Balkon: 6,23 (50%)
Gesamt: 48,11

Grundrisse
1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG 4
Wohnflache: 85,35
Balkon: 5,72 (50%)
Gesamt: 91,07

WOHNUNG 5

Wohnflache: 49,07
Balkon: 6,97 (50%)
Gesamt: 56,04



Grundrisse
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Die m?-Angaben in den Grundrissplanen zeigen die reinen Nutzflachen.

WOHNUNG 13

Wohnflache: 92,01
Balkon: 21,21 (50%)
Gesamt: 113,22

Grundrisse
PENTHOUSE

WOHNUNG 12

Wohnflache: 79,70
Balkon: 20,78 (50%)
Gesamt: 100,48



BLICK HINTER DIE KULISSEN

Lassen Sie sich auf den folgenden Seiten von zwei
ausgewahlten Wohnungen begeistern.

Wir prasentieren lhnen detaillierte Informationen
und ansprechende Bilder, um lhnen einen
Eindruck von den Wohnmoglichkeiten in unserem
Gebaude an der Dorfstralle 100 zu vermitteln.
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Die m2-Angaben in den Grundrissplanen zeigen die reinen Nutzflachen.




VERKAUF T
& VERTRIEB

Fink Group GmbH ===
Im Neufeld 2
77694 Kehl

Ansprechpartner:
Gottlieb Fink 0170 4011 858
Alexander Fink 0170 4011 826

info@fink-group.eu
www.fink-group.eu
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IHRE
NOTIZEN

Das Exposé ist kein Bestandteil des Kaufvertrages.
Bitte beachten Sie, dass bei nicht fertiggestellten Projekten Flachen-, Gestaltungs- und somit

Kaufpreisanderungen moglich sind. Die Grundrisse und Ansichten sind nicht maf3stabsgerecht.
Die 3D Visualisierung ist ein Architekturbeispiel. Anderungen zur Bauausflihrung sind maglich.
(Stand: 27.07.2023)



MELDEN SIE SICH GERNE BEI UNS!
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