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Exposé

Dachgeschosswohnung in Seligenstadt

Moderner Erstbezug: 3-Zimmer-DG-Wohnung mit
Mainauen-Blick & innovativer Bodenkiihlung

Objekt-Nr. OM-420454
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 1.250 € + NK

Ansprechpartner:
Martin Kronenberger

63500 Seligenstadt

Hessen
Deutschland
Baujahr 2026 Ubernahme sofort
Etagen 1 Zustand Erstbezug
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 72,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Etage 2. 0G
Summe Nebenkosten 230 € Stellplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 40 € Heizung Fufbodenheizung

Mietsicherheit 3.750 €

www.ohne-makler.net/expose/420454 Seite 1/10



Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem exklusiven Neubau-Zuhause! Diese moderne 3-Zimmer-
Dachgeschosswohnung befindet sich in einem gerade fertiggestellten Dreifamilienhaus in
ruhiger und begehrter Lage von Seligenstadt / Klein-Welzheim.

Auf ca. 72 m? bietet diese Wohnung alles, was modernes Wohnen ausmacht: Lichtdurchflutete
Raume, eine gehobene Ausstattung und einen unverbaubaren Blick in Richtung der
Mainauen. Dank der durchdachten Planung genief3en Sie hier hochste Privatsphire und
Komfort.

Highlights der Ausstattung

Die Wohnung wurde mit viel Liebe zum Detail und unter Verwendung hochwertiger
Materialien ausgestattet:

Innovatives Klima-Konzept: Eine moderne Luft-Wasser-Warmepumpe betreibt die
FuBbodenheizung. Das Besondere: In der warmen Jahreszeit kann das System zur
Fufsbodenkiihlung genutzt werden — so bleibt es unter dem Dach auch im Hochsommer
angenehm temperiert.

Edle Bodenbelage: In allen Wohnrdumen ist ein hochwertiger Vinylboden in Eicheoptik verlegt,
der Warme ausstrahlt und zugleich extrem pflegeleicht ist.

Bader mit Stil: Das Hauptbad besticht durch grofformatige Fliesen (60 x 60 cm) und eine
grof3e, ebenerdige Walk-in-Dusche. Zusatzlich steht ein separates Gaste-WC zur Verfligung.

Konnektivitat & Technik: Profitieren Sie von einem zukunftssicheren Glasfaseranschluss fiir
schnelles Internet (ideal fiir Homeoffice) sowie Satellitenempfang in den Wohnraumen.

Stauraum & Parken: Zur Wohnung gehort ein in der Wohnung befindlicher Abstellraum sowie
ein eigener Mieterkeller. Ihr Auto parken Sie bequem auf dem Stellplatz direkt vor der
Hausture.

Fahrradgaragen: Fiir Ihre Fahrrader oder E-Bikes stehen abschliebare Fahrradgaragen direkt
auf dem Grundstiick zur Verfliigung.

Ausstattung

- FuBbodenheizung- und kuhlung (wihrend der warmen Jahreszeit)

- Vinylfu3boden in Eicheoptik

- groformatige Fliesen im Bad im Format 60 x 60

- Glasfaseranschluss

- Satellitenempfang

- Gaste-WC

- Mieterkeller

- Parkplatz vor der Haustuire

- abschliebare Fahrradgaragen auf dem Grundstiick, auch fur E-Bikes

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Gaste-WC
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Lage
Die Wohnung liegt im charmanten Ortsteil Klein-Welzheim. Hier wohnen Sie ruhig und
naturnah, ohne auf die Vorziige der Stadt verzichten zu miissen:

Natur: Die Mainauen liegen direkt vor der Haustiir — ideal fiir Sport und Erholung.

Infrastruktur: Das historische Zentrum von Seligenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar. Es
besteht eine sehr gute Anbindung an die A3 sowie an den 6ffentlichen Nahverkehr Richtung

Frankfurt und Aschaffenburg.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Hofansicht
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Kuchen / Essen
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Wohnzimmer / Sofa-Ecke

Schlafzimmer
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Kinderzimmer

Badezimmer
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Badezimmer

Ausblick
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Galerie

Gaste-WC

Abstellkammer
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Grundrisse

Neubau von zwei Mehrfamilienwohnhausern
Klein-Welzheim, HauptstraBe 109
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Wohnung 3

Dachgeschoss Aufieilung:

=
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= Garderobe 338m? Bad 5,44 m?
o ca. 68 m? Wohnfliche wC 220m? Ko.|Essen|Wo. 31,26 m?
= ca. 8,4 m? (50%) = 4,21 m® Terrasse Abstell. 1,47 m?  Schlafen 14,01 m?
2 Kind 1 11,44 m?
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