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Exposé

Einfamilienhaus in Bernau bei Berlin

Einfamilienhaus auf Eckgrundstiick in Bernau -
PROVISONSFREI

Objekt-Nr. OM-420417
Einfamilienhaus

Verkauf: 625.000 €

Ansprechpartner:
Benjamin Pauly

16321 Bernau bei Berlin

Brandenburg
Deutschland
Baujahr 2001 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 520,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 1 Badezimmer 1
Zimmer 4,00 Carports 1
Wohnflache 118,77 m? Stellplatze 4
Nutzflache 141,60 m? Heizung Etagenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus mit insgesamt 165,84 m? Brutto-/
Nutzflache (davon ca. 28,89 m? ausbaufdhiger Dachboden) und ca. 118,77 m2 Wohnflache auf
einem Eckgrundstiick mit 520 m2 in Bernau Friedenstal.

Highlights der Immobilie:

* Eckgrundstiick mit 520 m?2, komplett eingezaunt mit Stabmattenzaun und Sichtschutzfolie

¢ Photovoltaik-Anlage (Eigentum) mit 64 Paneelen und 3 Wechselrichtern (13,2 kWp) — mit
attraktiver Einspeisevergiitung bis 2030 (monatliche Auszahlung) ; rechter Wechselrichter im
HWR instandgesetzt November 2023

* Komplett sanierte Elektroinstallation (2019) inklusive Multimedia-Ausstattung in jedem
Zimmer und Vorristung Starkstromleitung fiir eine Kochinsel in der Kiiche

* 4 Zimmer, modernes Badezimmer mit Dusche, Eckbadewanne; Fu3bodenheizung
(Heizkorperanschluss vorhanden), Gaste-WC (2022 modernisiert)

e Wohn- und Esszimmer mit Kaminofen und Schornstein (Dezember 2022)

* Ausbaufahiger Dachboden mit Stromanschluss und neuem Dachfenster (2023)
* Boden: Laminat mit Sockelleisten, Fliesen in Ktiche, Flur, Gaste-WC und Bad

* Energieeffiziente 2-fach verglaste Isolierfenster

* Gastherme (2001)funktioniert einwandfrei ( Wechsel Opferanode 2019, Wechsel
Warmetauscher 2021

¢ Glasfaseranschluss mit bis zu 1000 Mbit/s ( 2021)
Aufienbereich:

* Massives Holz-Carport mit 2 Stellplatzen & Stromanschluss
* 2 weitere Stellplatze in der Einfahrt

* 7,7 m? grofer Hundezwinger, derzeit als Lager genutzt
* 8,56 m? Massivbau-Schuppen

* Eingelassene 6000-Liter-Wasserzisterne

¢ Kinder-Spielhaus mit Sandkasten

® 20,4 m? Terrasse mit Markise

* Aufenwasseranschluss mit separatem Zahler

* Diverse Hochbeete fiir Gartenliebhaber

Und nicht zu vergessen, nette und kinderliebe Nachbarn!

Ausstattung

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Gaste-WC, Kamin
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Sonstiges

Wichtiger Hinweis: Privatverkauf — keine Makleranfragen erwtinscht. Bitte sehen Sie von
Kontaktaufnahmen durch Makler oder deren Vertreter ab.

Lage

Das Haus befindet sich in Bernau, einer verkehrsgtinstigen Lage mit ca. 10 Minuten Fuweg
zur S-Bahnlinie S2. Kitas, Schulen und Einkaufsmoéglichkeiten sind fuf3laufig erreichbar —
ideal fiir Familien und Berufspendler.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 95,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

= & & £
| | | |
| | | |
I | R e | |
= =t |— e
L ST
+—+ | =t rohr
°E % @ o i ::3‘,’:0“
T | = |
| BAD 3
-= ]
: -
| [
A i A
- = 4 IE_I.TERN ) ; ; |
AN
I, N
£ = WIDIELE
b Il
- 3
= L \ \=‘ 1} B
T
|
KIND 1 "
KIND 11 {
Tt 1 | 1l
= oD e
| B | ‘ ] E J | SPEF
I 1y
- RE
J | | L " | I d
.gl | | | |%|
z:i e 2 afle
Els §13
} o3 )
ELTERN 127
KIND | 12¢
KIND Il 11C
BAD 7€
DIELE 7%
WOHNFLACHE 50.C

www.ohne-makler.net/expose/420417 Seite 11/11



	Exposé
	Einfamilienhaus in Bernau bei Berlin
	Einfamilienhaus auf Eckgrundstück in Bernau - PROVISONSFREI
	Objekt-Nr. OM-420417
	Einfamilienhaus
	625.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

