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Exposé

Bliroflache in Miihlacker

Zentrale Gewerbeflache ca. 50 m2 | Buro - Praxis -

Baujahr

Etagen

Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

1960

3

Gas
150 €
1.650 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/420384

Einzelhandel | provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-420384
Biiroflache

Vermietung: 550 € + NK

Ansprechpartner:
Christos Spyropoulos

Rathausplatz 3
75417 Muhlacker
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Zustand nach Vereinbarung
Etage Erdgeschoss

Buro-/Praxisflache 50,00 m?2
Gesamtflache 50,00 m?2

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Attraktive Gewerbeflache mit Schaufensterfront — ideal fiir Ihr Business mitten im Ort.

Die ca. 50 m? grof3e Gewerbeflache befindet sich im Erdgeschoss eines Gebiaudes aus dem
Baujahr 1960 in zentraler Lage von Muihlacker-Enzberg.

Die Einheit besteht aus einem grofiziigigen Raum mit kompletter Schaufensterfront und eignet
sich ideal far Btiro, Praxis, Kosmetikstudio, Ausstellungsraum oder ruhigen Einzelhandel.

Ein WC ist vorhanden und fur die Nutzung durch Personal geeignet. Die Flache ist nicht
barrierefrei und verfigt tiber keine Klimaanlage.

Offentliche Parkméglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Heizkosten sind in den
Nebenkosten enthalten.

Die Gewerbeflache ist ab dem 01.02.2026 verfiigbar und wird provisionsfrei vermietet.
Ausstattung

* ca. 50 m? Nutzflache

¢ 1 grofer Raum mit Schaufensterfront

* Geeignet flir Buro, Praxis, Einzelhandel, Kosmetik etc.

* WC vorhanden (praktisch fiir Personal)

* Vinylbodenbelag

* Barrierefrei: Nein

* Heizkosten bereits in den Nebenkosten enthalten

* keine Klimaanlage (Mieter kann selbst beauftragen)

* Energieausweis: Verbrauchsausweis, Gas, Energiekennwert 188,1 (E), Baujahr ca. 1960

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Lage

Die Flache liegt im Ortskern von Muhlacker-Enzberg (75417)

Sie befindet sich fuflaufig zu Haltestellen des o6ffentlichen Nahverkehrs, darunter der Bahnhof
Enzberg (3min), was sowohl far Mitarbeitende als auch Kunden eine gute Erreichbarkeit
ermoglicht.

Offentliche Parkplatze sind in der Nahe vorhanden, ebenso ist die Flache gut tiber die
regionale Strafenanbindung erreichbar. Die Nachbarschaft ist gepragt von gemischter
Nutzung aus Gewerbe (Backerei, Pizzeria, Bistro, Post), Dienstleistung und Wohnbebauung,
wodurch eine attraktive Miet- und Kundendynamik entsteht.

Infrastruktur: }
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 188,10 kWh/(m2a)

Endenergiebedarf Warme 188,10 kWh/(m2a)

GEWERBEEINHEIT
AB SOFORT ZU
VERMIETEN

ca. 50 m? — ab sofort verfugbar
Buro / Praxis / Laden moglich
Kontaktieren Sie uns unter:
->>cps.immobilien@gmail.com<<-
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Galerie

Das Gebaude von auf3en

Treppenaufgang mit Schiebetiir
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Viel Platz zur Gestaltung

Visualisierung
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Aktuell

hochwertiger Vinylboden
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Exposeé - Galerie

Empfangsbereich moglich

Visualisierung
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Galerie

Nebeneingang

Grof3e Schaufensterfront
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Galerie

Die Aussicht nach draufien
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Grundrisse
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Grundriss Gewerbeflache
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