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Exposé

Wohnung in Miinchen

2,5 Zimmer Wohnung, Miinchen Neuhausen, Nahe

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

2,50
57,21 m2
Gas

250 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/420382

Rotkreuzplatz

Wohnung

Leonrodstr. 26
80636 Munchen
Bayern
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Objekt-Nr. OM-420382

Verkauf: 530.000 €

gepflegt

4. OG
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Helle, freundliche Wohnung in der Nahe des Rotkreuzplatzes in Miinchen.

Die Wohnung ist im 4. Stock, hat einen Balkon, einen neuen Aufzug und eine Tiefgarage
(Duplex). Der Platz ist fir SUVs beziehungsweise schwere Fahrzeuge nicht geeignet.

Gepflegtes Anwesen mit ordentlicher Verwaltung

1,5 Zimmer, sind zum ruhigen Hinterhof gelegen.

Es gibt einen Fahrradkeller und hauseigene Waschmaschinen mit Minzeinwurf.
Zentrale Warmwasserheizung mit Gasfeuerung und mit zentraler Warmwasserversorgung.
Alle Fenster haben Rollladen.

Die Wohnflache betragt exakt 57,21 m2.

Der Kaufpreis versteht sich als Festpreis inklusive dem Tiefgaragenplatz (20.000 €).

Der Preis pro Quadratmeter betragt 8.914,52 €.

Grundsteuern nach Grundsteuerbescheid vom 09.01.2025 170,31 € Jahressteuerbetrag.
Die Wohnung ist derzeit noch vermietet, wird aber zum 31.01.2026 frei.

Verkauf erfolgt provisionsfrei vom Eigenttimer.

Makleranfragen nicht erwtinscht. Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte Kontaktaufnahmen
durch Makler ohne ausdriickliche Einwilligung des Empfangers verboten!

Eine Besichtigung ist nach Vereinbarung méglich.

Der Energieausweis wird bei einer Besichtigung vorgelegt.
Ausstattung

Vollstandige Kiiche mit neuem Geschirrsptiler

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche

Lage

Miunchen Neuhausen

Rotkreuzplatz U-Bahn in 6 Minuten zu Fuf3 erreichbar
Straienbahn hialt in unmittelbarer Nahe

Infrastruktur: }
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

R ‘
Energieausweis fir Wohngebsude l)‘d

gemaB den §§ 16 ff. der Energleeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.112013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BY-2018-001950743

Registriernummer ®
Energieverbrauch

dieses
175 kWh/(m*-a)

o 25 50 75 100 128 150 200 26 > 260
i dieses
193 kWh/(m*-a)
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 2
i — 175 wwnvnta)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmv
Primdr-
Zeitraum Energietriger ,,',:;: ‘M'Bi:'::h?‘“ulh e P hntell Hetzung e
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01.01.15  31.12.17 H-Gas/Schweres Erdgas 1,10 1264208 | 319.465 | 944.741 1,02
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