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Exposé

Doppelhaushalfte in GroBmehring

PRIVAT Doppelhaushalfte 85098 GroBmehring/
Ingolstadt 146 m 5 Zim. Wallbox HAUS

Objekt-Nr. OM-420300
Doppelhaushalfte

Verkauf: 699.000 €

Ansprechpartner:
Marina Rudi

Schubertstrafie 12
85098 Grofimehring

Bayern
Deutschland
Baujahr 2017 Ubernahmedatum 01.07.2026
Grundstticksflache 278,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 3
Wohnflache 146,00 m? Garagen 1
Nutzflache 150,00 m? Carports 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Stellplatze 1
Ubernahme ab Datum Heizung Fubodenheizung
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Objektbeschreibung

Wir verkaufen unsere moderne, sehr gepflegte Doppelhaushalfte in Grofmehring.

Das Haus liegt an einem Hanggrundstiick und hat dadurch eine praktische Aufteilung tiber
drei Ebenen (Untergeschoss mit Terrasse, Erdgeschoss mit Balkon, Obergeschoss).

Im ganzen Haus gibt es Fubodenheizung und elektrische Rollladen. Alle Bader/WCs sind mit
hochwertigen, weif3 lackierten Mobeln ausgestattet. Der Garten mit Terrasse, Kirsch- und
Apfelbaum ladt zum Entspannen ein. Garage und Carport sind inklusive.

Aufteilung:

*Untergeschoss (Gartengeschoss):

2 Schlaf-/Kinder-/Gastezimmer, Arbeitszimmer-/Gastezimmer mit Einbauschrank, Bad mit
Dusche, WC, Waschmaschinenanschluss und Platz far Trockner, Technikraum, Abstellraum,
Zugang zur Terrasse & Garten

*Erdgeschoss:

Grofler heller Wohn-/Essbereich mit hochwertiger weiler Einbauktiche (Siemens-Geréte,
Keramikspitile, Keramik-/Stein-Arbeitsplatte), Gaste-WC, grofier Balkon mit Glasdach und
elektrischen Rollladen, Treppe vom Balkon in den Garten

*Obergeschoss:

Schlafzimmer mit groffem Einbauschrank, weiteres Schlafzimmer, ausgebauter Ankleideraum
mit Regalen, grofes Bad mit Wanne, Dusche, WC, zwei Waschbecken

*Dachgeschoss:

Stauraum / Lagerflache

Ausstattung (Highlights):

*KfW-55-Standard

*FuBbodenheizung im ganzen Haus

*Elektrische Rollladen an allen Fenstern

sEntkalkungsanlage

*Holzbdden in den Schlafrdumen, Fliesen im Wohn-/Kiichenbereich, Marmor-Treppenhaus
*Hochwertige weifse Einbaukitiche mit Siemens-Geréiten

*3 hochwertig ausgestattete Bader/WCs

eEinbauschranke im Schlafzimmer und Arbeitszimmer, ausgebauter Ankleideraum
sTerrasse mit Garten, Kirsch- & Apfelbaum, Gartenhaus

*Garage & Carport mi Ladestationen

- Am Balkon elektrische vertikale Rollladen

- Luftungsanlage mit Zu-/Abluft in allen Zimmern

- Wallbox

Arbeitszimmer-/Gastezimmer mit Einbauschrank

(Damalige Anschaffungspreis 3.000€)
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-Treppe vom Balkon in den Garten
( damalige Anschaffungspreis 5.000€)

- Balkon 600 cm x 210 cm , mit Bodenbelag, Alii Uberdachung mit Elektrischen
Sonnenschutzrollo ( damalige Anschaffungspreis 7.000€)

Ausstattung

Ausstattung (Highlights):

Liftungsanlage mit Zu-/Abluft in allen Zimmern

*KfW-55-Standard

*Fuf3bodenheizung im ganzen Haus

*Elektrische Rollldden an allen Fenstern

*Entkalkungsanlage

*Holzboden in den Schlafriumen, Fliesen im Wohn-/Kiichenbereich, Marmor-Treppenhaus
*Hochwertige wei3e Einbaukiiche mit Siemens-Geréiten

*3 hochwertig ausgestattete Bader/WCs

e*Einbauschranke im Schlafzimmer und Arbeitszimmer, ausgebauter Ankleideraum
sTerrasse mit Garten, Kirsch- & Apfelbaum, Gartenhaus

*Garage & Carport & Wallbox

Die Garage verfiigt tiber eine Uberdachung und bietet viel Platz zum Lagern - z. B. fur
Skisachen, Sportequipment oder weitere Haushaltsgegenstande.

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Grofimehring ist eine Gemeinde im oberbayerischen Landkreis Eichstatt. Die Lage bietet eine
gute Infrastruktur mit Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und Arzten in der Ndhe. Die
Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz ist gegeben, und die umliegende Natur ladt zu
Freizeitaktivitaten ein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 14,90 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Wohnzimmer EG
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Galerie
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Garten/Balkon/Terrasse
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Galerie

Trppen zum Balko/Terrasse

Kiiche im EG Wohnzimmer EG
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Wohnzimmer EG

N ( ) )

Wohnzimmer EG

www.ohne-makler.net/expose/420300 Seite 8/27



Galerie

Balkon EG

Gaste WC EG
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Treppenhaus

Kinderzimmer UG
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Galerie

Kinderzimmer UG

Gastezimmer/Buro UG
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Galerie

Terrasse UG

WC/Dusche/Waschraum UG
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Abstellkammer UG

Technikerraum UG
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Galerie

Treppenhaus zum OG
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Schlafzimmer OG
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Galerie

Schlafzimmer OG

Kinderzimmer OG
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Galerie

Kinderzimmer OG

Ankleideraum OG
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Galerie

» Badezimmer/Dusche/WC OG
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Badezimmer/Dusche/WC OG

Treppenhaus OG

www.ohne-makler.net/expose/420300 Seite 18/27



Galerie

Treppen zum Dachgeschoss Gartenhaus mit Rollo beidseiti

Garage und Carport
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Galerie

Wallbox » Gartenhaus mit Rollo beidseiti
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Gartenhaus/Werkstatt
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Galerie

Gartenhaus

Aussenansicht/Terrasse/Balkon
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Galerie

Aussenansicht Sud
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Galerie

Seitenansicht

Eingang

www.ohne-makler.net/expose/420300 Seite 24/27



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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