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Exposé

Doppelhaushalfte in Neukirchen-Viuyn

Moderne Doppelhaushadlfte mit unverbaubarem Blick ins
Griine

Objekt-Nr. OM-420286
Doppelhaushalfte
Verkauf: 585.000 €

47506 Neukirchen-Vluyn
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2012 Zustand gepflegt
Grundstiticksflache 255,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 3 Badezimmer 1
Zimmer 4,00 Garagen 1
Wohnflache 139,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Erdwarme Heizung Fu3bodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Das Haus wurde 2012 in herkommlich massiver Bauweise im Bauhausstil errichtet und
wurde voll unterkellert.

Erdgeschoss, Flur und Bad des Obergeschosses sind komplett gefliest (siehe Bilder).

Im Obergeschoss gibt es einen Wascheabwurfschacht bis in den Keller. Das Haus wird tiber
eine Erdwarmepumpe beheizt und mit warmen Wasser versorgt.

Das Erdgeschoss gliedert sich in Wohnzimmer, Diele, G-WC und Kiiche, im Obergeschoss sind
zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer und ein Abstellraum. Das Staffelgeschoss teilt sich in zwei
R&aume, einen offenen Studioraum und ein weiteres Schlafzimmer/Biliro mit eigener
Dachterrasse und einer grofien bodentiefen und tiber Eck verlaufenden Fensterfront.

Das Kellergeschoss teilt sich in zwei Rdume, einen grofiziigigen Technik/Hauswirtschaftsraum
und einen Hobbykeller.

Bad und G-WC sind modern ausgestattet, im Badzimmer gibt es neben der Dusche auch eine
Badewanne.

Der Garten hat eine optimale Westausrichtung, zum Haus gehort eine Fertiggarage mit
Ausgangstiir zum Garten.

Ausstattung

Es handelt sich um beispielhafte Bilder. Die Moblierung der RAume kann von den Fotos
abweichen.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Gaste-WC

Sonstiges

Das Objekt ist derzeit vermietet. Die jahrlich erzielte Netto-Miete betragt derzeit 17.977,08
EURO inkl. Garage.

Aus Riucksicht auf die derzeitigen Bewohner bitten wir darum Besichtigungstermine
ausschlieflich mit dem Eigenttiimer abzustimmen.

Lage

Die Doppelhaushalfte befindet sich in bester Lage des Neubaugebiets Niederberg, das zwischen
den Ortsteilen Neukirchen und Vluyn liegt. Das sehr begehrte "Niederberg" zeichnet sich aus
durch einen hohen Anteil an Grunflachen, eine eigene Kindertagesstatte und einen durchs
Neubaugebiet verlaufenden Weg bis zum Schulzentrum Neukirchen-Vluyn. Grundschulen
befinden sich in den Ortsteilen Neukirchen und Vluyn, hier findet man auch noch sehr viele
kleine Geschéifte, eine Eisdiele und alle Dinge des taglichen Bedarfs.

Ein weiterer Vorteil ist die perfekte Verkehrsanbindung an die Autobahnen A40

und A57, die Hauptverkehrsadern des Ruhrgebiets. Fiir die Gestaltung des Feierabends kann
sich Neukirchen-Vluyn sehen lassen, neben zahlreichen Sportvereinen und einem Freizeitbad,
bietet der linke Niederrhein viele Wege, die per Fahrrad erkundet werden kénnen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 21,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Vorderansicht
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Galerie

Vorderansicht

Eingangsbereich

www.ohne-makler.net/expose/420286 Seite 4/16



Galerie

Gaste-WC Gaste-WC

Kuche
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Galerie

Essen

Wohnen_Essen
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Ruckansicht

Ruckansicht
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Kind
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Galerie

Eltern

Buro_Galerie
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Galerie

Btiro_Galerie

Studio
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Galerie

Studio
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