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Exposé

Terrassenwohnung in Biittelborn

3 Zimmerwohnung auf 2 Etagen mit Vorgarten und

- - |

Etagen 2

Zimmer 4,00
Wohnflache 113,00 m?
Nutzflache 120,00 m?2
Energietrager Gas
Nebenkosten 100 €
Heizkosten 250 €

Summe Nebenkosten 350 €
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Keller.

Valentina Klein

Hessen
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

64572 Buttelborn

Objekt-Nr. OM-420242
Terrassenwohnung

Vermietung: 1.300 € + NK
Ansprechpartner:

3.900 €

ab Datum
01.06.2026
gepflegt

1

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Der Haus liegt in einer ruhigen Sackgasse. Die Wohnung befindet sich in einem sehr gut
gepilegten Zweifamilienhaus. Sie ist architektonisch aufergewohnlich geplant, verfigt tber
einen eigenen Eingang.

Eine Vermietung der Wohnung erfolgt ausschlieflich an maximal zwei bis drei Personen!

Die Haushalfte hat eine Gesamtflache von ca. 120 m?2 inklusive Terrasse und erstreckt sich
uber zwei Etagen.

Erdgeschoss

Im Erdgeschoss befinden sich ein Flur, ein Gaste-WC sowie ein grof3zligiges Esszimmer mit
Einbaukitiche (ca. 18 m?2, ohne Kiihlschrank ! ) mit bodentiefem Fenster und ausreichend Platz
fiir einen Essbereich.

Schone zweifltigelige Turen flihren in das Wohnzimmer mit 26 m2. Dieses ist mit neuen,
ebenfalls bodentiefen Fenstern ausgestattet und verftigt tiber einen balkonartigen Ausgang zur
6,7 m? grof3en Terrasse — ein sonniger Frihstiicksplatz. Von dort fiihren wenige Stufen in den
kleinen, griinen Garten mit gepflegter Rasenflache.

Eine helle Holztreppe fiihrt in das Obergeschoss.

Obergeschoss

Hier befinden sich:

ein grofies Schlafzimmer mit ca. 18 m2 und Fenster zum ruhigen Innenhof,

ein grofizligiges Tageslichtbad (8,3 m?) mit Dusche und Badewanne, direkt vom Schlafzimmer
aus zuganglich,

Hinweis: Das Badezimmer ist nur tiber das Schlaf-zimmer erreichbar.
ein helles Arbeitszimmer mit 14 m2, gelegen neben dem Schlafzimmer.
Keller

Im Keller stehen zwei Raume zur Verfiigung. Dort kdnnen Sie Thre eigene Waschmaschine und
ein Trockner installieren und auch selten genutzte Gegenstande gelagert werden.

Aufienbereich

Zur Wohnung gehoért ein kleiner Vorgarten, der dem kuinftigen Mieter zur Nutzung tiberlassen
wird. Die regelméafiige Pflege ist vom Mieter zu tibernehmen.

Weitere Hinweise:

Vermietung ausschlieflich an eine berufstatige Familie
Hunde nur auf Anfrage

Nicht WG-geeignet

Kontakt & Unterlagen

Bei Interesse melden Sie sich bitte zunachst per E-Mail und beschreiben Sie Ihre
Familiensituation sowie Ihre Einkommensverhéltnisse.

Zur Besichtigung sind folgende Unterlagen mitzubringen:
ausgefillte Selbstauskunft,

die letzten drei Gehaltsabrechnungen,
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positive SCHUFA-Auskunft,

Nachweis einer Haftpflicht- und Hausratversicherung.

Ausstattung

Parkméglichkeiten sind ausreichend in der Strafse vorhanden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Bitte aufmerksam:

Das Haus ist wegen mehrere Stufen fiir altere Menschen oder Menschen mit Einschrankungen
nicht geeignet!

Lage
Bittelborn liegt zentral im Rhein-Main-Gebiet, direkt an der A67, mit eigener

Autobahnauffahrt und in unmittelbarer Ndhe zur A5. Von hier aus erreichen Sie mit dem Auto
uber die A5 oder A67 schnell Darmstadt, Frankfurt, Mainz und Wiesbaden.

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Sackgasse. Eine Bushaltestelle sowie
Einkaufsmoéglichkeiten sind in direkter Nahe vorhanden. Bahnverbindungen in Richtung
Frankfurt/Mannheim sowie Darmstadt-Wiesbaden-Mainz bestehen in den Nachbarorten
Grof3-Gerau und sind sowohl zu Fuf3 als auch mit dem Bus gut erreichbar.

Im Ort gibt es schéne Kindergarten sowie eine neu sanierte Grundschule. Mehrere
weiterfiihrende Schulen in den Nachbarorten sind tiber eine direkte Busverbindung in etwa 10
Minuten erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Hof abends.
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Galerie

Eingang in die Wohnung. EG. Gaste WC.

EG. Wohnzimmer.
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Wohnzimmer.

Blick auf Terasse.
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Terrasse.

Eingang in die Kiiche.
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Galerie

A

Kiiche. Platz flir Sitzecke.
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Galerie

EG. Platz fuir Ihre Sitzecke.

Treppe in 1. Stock
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Galerie

Treppe.

OG. Schlafzimmer.
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Galerie

Fenster in Schlafzimmer.

Eingang ins Bad.
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Galerie

Badezuimmer. Badezimmer.

Arbeitszimmer.
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Arbeitszimmer. Treppe ins Keller.

Keller.

www.ohne-makler.net/expose/420242 Seite 13/15



Platz fiir Wachmaschine.

Abstellraum.
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Galerie

Vorgarten.
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