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Exposé

Einfamilienhaus in Bubenreuth

Il RESERVIERT !! - Helles, charmantes Einfamilienhaus in
Bubenreuth mit riesigem Garten

Objekt-Nr. OM-420229
Einfamilienhaus

Vermietung: 2.300 € + NK

Ansprechpartner:
Frau Buchmann

91088 Bubenreuth

Bayern

Deutschland
Baujahr 1969 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstuicksflache 720,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 5,50 Schlafzimmer 4
Wohnflache 128,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 260,00 m? Garagen 1
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 6.900 €
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus mit ca. 128 m? Wohnflache und einem grof3ztigigen
Grundstiick von ca. 720 m? befindet sich in Bubenreuth.

Das Haus verfligt tiiber 5,5 Zimmer (4 Schlafzimmer und ein sehr grof3es Wohn-/Esszimmer).
Das Haus ist voll unterkellert und bietet somit zusatzlich grof3ztigigen Stauraum.

Es wird beheizt mit einer Olheizung. Eine Garage ist vorhanden.

Ausstattung

Die Innenausstattung ist als anspruchsvoll zu bezeichnen und lasst Raum fiir individuelle
Gestaltung. Das Haus wurde in den letzten 6 Monaten sehr hochwertig renoviert, neues
Géaste-WC und neues Bad mit modernen Fliesen und aktueller Sanitarkeramik, Regenwasser-
Dusche und schickem Handtuch-Heizkérper und einem hochwertigem Spiegelschrank mit
Beleuchtung, weif3e neue Schleiflacktiiren, Echtholzparkett in allen Bereichen aufler Kiiche.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Bubenreuth ist eine Gemeinde mit guter Infrastruktur. Einkaufsmoéglichkeiten fir den
taglichen Bedarf sowie Arzte und Schulen sind gut erreichbar. Die Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel (Buslinie und Bahn) ist gegeben, was eine flexible Mobilitat erméglicht. Mit dem
Fahrrad ist die Erlanger Innenstadt in ca. 10 minuten erreichbar.

Die Umgebung bietet zudem vielfaltige Freizeitmoéglichkeiten in der Natur.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 223,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer Zimmer 1

g
.

Zimmer 2
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Galerie

Zimmer 3

Flur Badezimmer
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Galerie

Vorratsraum
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Galerie

Keller 1

Keller 2
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Keller 3

Keller 4
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Grundrisse
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Grundrisse
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