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Exposé

Dachgeschosswohnung in Berlin

GroBziigige 4,5-Zimmer-Altbauwohnung nahe FU Berlin -
bald bezugsfrei

Objekt-Nr. OM-420020
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 549.000 €

Ansprechpartner:

Thieme

Unter den Eichen 94b

12205 Berlin

Berlin

Deutschland
Baujahr 1904 Hausgeld mtl. 413 €
Etagen 3 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 4,50 Zustand gepflegt
Wohnflache 107,53 m? Badezimmer 1
Nutzflache 8,00 m? Etage 3. 0G
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese 4,5-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss tiberzeugt durch einen aufergewthnlich gut
nutzbaren Grundriss, der sich in weiten Teilen wie eine klassische Etagenwohnung anfthlt.
Dachschragen sind nur in ausgewahlten Bereichen (Bad, Kiiche und Zimmer 5) vorhanden —
die Hauptwohnraume sind vollwertig, gerade geschnitten und flexibel méblierbar.

Die Wohnung wurde im Jahr 2017 umfassend kernsaniert.

In diesem Zuge wurden unter anderem die Gastherme (Vaillant), die komplette Elektrik,
Heizkorper sowie samtliche Leitungen erneuert.

Dadurch prasentiert sich die Wohnung heute technisch und optisch in einem sehr gepflegten
und zeitgemafen Zustand. Hochwertige Parkettbdden, weif3e, glatt verputzte Wande sowie eine
zeitgemafie technische Ausstattung pragen den sehr gepflegten Zustand.

Zimmer 1, Zimmer 2 und Zimmer 5 eignen sich ideal als Schlaf- oder Kinderzimmer.

Zimmer 4 ist als grof3ztigiges Wohnzimmer konzipiert und bildet den Mittelpunkt der
Wohnung.

Zimmer 3 bietet sich optimal als Ankleide oder Arbeitszimmer an.

Die separat gelegene Kiiche verfligt tiber Tageslicht.

Das modern ausgestattete Badezimmer ist mit einer grofzuigigen Dusche sowie einem grofien,
zu 6ffnenden Dachfenster ausgestattet und bietet dadurch viel Tageslicht und eine sehr gute
Beluftung.

Ein zusatzlicher Pluspunkt ist die grof3ztigige Flache vor der Wohnungstiir im Hausflur, ideal
fiir Garderobe oder Stauraum.

Ideal geeignet fir:

¢ Familien mit Platzbedarf

® Paare mit Homeoffice-Wunsch

* Mitarbeiter der Freien Universitat

¢ Altbauliebhaber mit Blick fiir Entwicklungspotenzial

Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt durch einen grof3ztigigen Altbaugrundriss mit angenehmen
Raumhoéhen und einer klaren, funktionalen Aufteilung. Die gut proportionierten Zimmer
schaffen ein offenes, wohnliches Raumgeftihl und ermoglichen eine flexible Nutzung — ideal fur
Familienwohnen, Homeoffice oder kombinierte Wohn- und Arbeitskonzepte.

Der Gesamtzustand der Wohnung ist gepflegt und bietet eine sehr gute Basis fur individuelle
Gestaltungswiuinsche. Die vorhandene Raumstruktur erlaubt es, persénliche Vorstellungen
ohne grundlegende Eingriffe umzusetzen.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad

Sonstiges

Das Badezimmer verftigt tiber Tageslicht und eine moderne Grundstruktur.

Aufgrund eines Fliesenschadens ist perspektivisch eine Erneuerung vorgesehen.
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Ein konkreter Kostenvoranschlag flir die Badsanierung in Hoéhe von ca. 17.700 € liegt bereits
vor und kann auf Wunsch zur Verfligung gestellt werden.

Die Mafinahme ist im Kaufpreis berticksichtigt und bietet Kaufern die attraktive Moglichkeit,
das Bad nach eigenen Vorstellungen neu zu gestalten

Hinweis zur Darstellung:
Die gezeigten Bilder stammen aus der Kernsanierung im Jahr 2018. Die Wohnung ist aktuell
noch vermietet. Die abgebildete Moblierung wurde teilweise virtuell (KI-gesttitzt) visualisiert

und dient der besseren Raumvorstellung. Die Wohnung wird im Sommer bezugsfrei
ubergeben.

Lage
Die Wohnung befindet sich in der Strafe Unter den Eichen im begehrten Ortsteil Lichterfelde-
West(Bezirk Steglitz-Zehlendorf), einer der beliebtesten Wohnlagen im Berliner Stidwesten.

Die Umgebung ist gepragt von repriasentativen Altbauten, viel Griin und einer ruhigen,
gewachsenen Nachbarschaft.

Lagevorteile auf einen Blick:
*Sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr (S-Bahn Lichterfelde-West, Buslinien)
eSchnelle Erreichbarkeit der Freien Universitat Berlin

sVielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants und arztliche Versorgung in direkter
Umgebung

*Nahe zu Parks, Grinanlagen und Erholungsflachen
*Gute Anbindung an die Berliner Innenstadt sowie an den Stadtring

Die Lage steht far hohe Lebensqualitét, stabile Wertentwicklung und eine dauerhaft starke
Nachfrage.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 132,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Wohnzimmer Zimmer 4
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Flur
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Zimmer 1

Zimmer 1 mobliert
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Zimmer 2

Zimmer 2 mobliert
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Zimmer 2 mobliert
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Galerie

Kiiche mobliert
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Galerie

Zimmer 5 mobliert

LT
Zimmer 5 mobliert
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Galerie

Zimmer 3

Zimmer 3 mobliert
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Galerie

Zimmer 3 mobliert
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Galerie
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Grundrisse
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