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Exposé

Reihenhaus in Elchingen

Reihenmittelhaus Oberelchingen mit wunderschonem
Ausblick

Objekt-Nr. OM-419990
Reihenhaus

Verkauf: 380.000 €

89275 Elchingen
Bayern

Deutschland
Baujahr 1971 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 168,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 101,00 m? Heizung Sonstiges

Energietrager Strom
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Objektbeschreibung

Dieses 2- geschossige Reihenmittelhaus in Oberelchingen bietet die Gelegenheit fiir ruhiges,
entspanntes Wohnen.

Im Eingangsbereich befindet sich links ein kleineres Zimmer. Auf derselben Etage befindet

sich das helle Badezimmer mit Tageslicht, sowie 3 weitere Zimmer. Ein Zimmer ist nach
Norden ausgerichtet, die anderen beiden nach Stiden. Von dort kénnen sie den freien Blick auf
das Umland genief3en, bei entsprechender Wetterlage bis zu den Alpen. Hier befindet sich auch
der Balkon. Die Zimmer kénnen als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Arbeitszimmer genutzt
werden.

Uber eine Treppe kommt man in das Gartengeschoss. Der lichtdurchflutete Wohnbereich im
Gartengeschoss umfasst Wohnzimmer- und Essbereich. Ein zusatzlicher Kaminofen sorgt dort
fiir kuschlige Warme. Von hier erfolgt der Zugang zum Garten mit Terrasse. Hier tiberzeugt
wieder der freie Blick auf die Landschatft.

Vom Wohnbereich nur durch eine Glasschiebetiire getrennt schliefit sich die funktionell
eingerichtete Kiiche an.

Neben einem Gaste-WC befindet sich noch ein Keller- bzw. Vorratsraum.

Ausstattung

Das Haus wird mit Nachspeicheréfen beheizt. Zusatzlich ist im Wohn-Essbereich ein
Kaminofen vorhanden. Im Dielenbereich im Gartengeschoss befindet sich ein Kaminanschluss.

Die Kiche ist mit einer gepflegten Einbaukiiche ausgesattet.
Das Haus wurde fortlaufend renoviert.

Fugfiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Das Reihenmittelhaus steht in einer ruhigen Wohngegend in Oberelchingen. Die Umgebung ist
gepragt von Reihenhiusern.

In wenigen Minuten erreichbar sind:

Grund- und Mittelschule (beides offene Ganztagesschulen), Kinderbetreuungseinrichtungen
(Kindergrippe und Kindergarten,

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf.
Supermarkte in ca. 7 Minuten mit dem Auto erreichbar.

In der Nahe befindet sich ein kleiner Kinderspielplatz. Fur schone Spaziergiange eignet sich der
nahegelegene Wald.Beides fuf3laufig erreichbar.

Es gibt ein reichhaltiges Sportangebot der ortlichen Vereine und ein Hallenbad.

Gute Mobilitat ist gegeben. Die Autobahnen A7 und A8 sind schnell erreichbar. Die Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr ist gut. Die Brenzbahn hat einen Schienentaktverkehr
Richtung Ulm und Richtung Heidenheim. Erganzt wird das Schienenangebot durch
verschiedene Busverbindungen, die den Ort mit Ulm, Langenau und Neu-Ulm verbinden.
Zusatzlich gibt es einen internen Ortsverkehr (Elch-Bus). Eine Haltestelle des 6rtlichen OPNV
befindet sich in ca. 300 m Entfernung.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 181,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

kleineres Zimmer Nordseite
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Galerie

Badezimmer EG

Zimmer EG Nordseite
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Galerie

Zimmer EG Stidseite mit Balkon
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Galerie

Zimmer EG Stidseite
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Galerie

Terrasse mit Garten
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Kiiche Gartengeschoss

Géaste-WC Gartengeschoss
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Galerie

Ansicht Gartenseite
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Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/419990

Grundriss EG

o 26,30 e ;00
& 6.50 e 6.65 5 4,00
2.45 10 3.65 ul. ) 3.65 10 2.45 -
1.29 2.26 ll 2.26 104 1.29 lho
260 1101 |2 ‘ 2401 1.01 1 24
’ ¥ l
> | < '
ey e e T S T — — —— — —— — — _.ﬁ_'_
KIND KIND I ]
.‘.‘ ] ’
“ 3
LERKAMIN b
;v KINDER ;w’!\' <$16 !g:
1 ~
657 16576 117
00 l
" &
. - 8
L=
- =]
ELTERN KINDER ELTERN KINDER ELTERN g "’g
w
"4}
o
~
- .
|
< ]
o
¢ % =3 |
F- ______ e ) s o ﬁj
IALKON BALKON BALKON DV o 8 ]
I |
| oll] | |
d |
& o 201 1slihs 10l 1.54 tho 201 1s{ihs 10) 154 flio 201 30 l
n m g = l
Esien 18|15 2.45 10 3.65 1515 2.45 1 3.65 30 [
T LA
Y5 St 3.01 J 3.45 3.01 J R 17 30
I 1 SR I 1
]
Lo 263 | b e |

Seite 10/11



Grundrisse
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