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Exposé

Penthouse in Dortmund

Attika Penthouse Jugendstil Maisonette Atelier 100 gm
mit Dachterrasse und Weitblick

Objekt-Nr. OM-419941
Penthouse

Vermietung: 2.490 € + NK

Ostwall 25
44135 Dortmund
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2026 Mietsicherheit 7.470 €
Etagen 2 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 5,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 100,00 m? Schlafzimmer 3
Energietrager Gas Badezimmer 2
Nebenkosten 180 € Etage 5. OG
Heizkosten 100 € Heizung Etagenheizung

Summe Nebenkosten 280 €
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Objektbeschreibung

Einfach besser und schéner Wohnen, Leben und Arbeiten:

Traumhaft schén und in der City am Ostwall gelegene Attika-Penthouse Wohnung mit
Gestaltungsspielraum.

- ab sofort, Finanzierung, Férderung und Steuervorteile fir clevere Eigennutzer!
- luxussaniert ab 2026 gegen Aufpreis!

exklusive Lage am Ostwall 25 mit grof3er Dachterrasse fiir die 1. Liga!

Es liegen alle erforderlichen Genehmigungen vor.

Das Objekt wurde bereits vollstandig entkernt und kann nach den exklusiven Wiinschen des
zukunftigen Eigentiimers gestaltet und eingerichtet werden.

Damit kann der Investor/ Eigentiimer alle Férdermittel und steuerlichen Vorteile ziehen.
Baugenehmigung liegt vor. Bauplane liegen in verschiedenen Ausbauszenarien vor.
Dachpanorama Fenster sind mdéglich.

Die Statik wurde bereits umfassend erneuert fir den grof3zligigen Ausbau Spitzboden und
bereits genehmigt.

Das Warme-und Schallschutzkonzept liegt vor und ist genehmigt.

Das Brandschutz Konzept liegt vor und ist genehmigt.

Die urspriinglichen Schiaden wurden identifiziert und bereits behoben.

Auch die erforderlichen Genehmigungen der WEG liegen vor.

Es sind sehr angenehme Miteigentiimer und erfolgreiche Unternehmer im Objekt.

Die zukunftigen Eigenttimer brauchen also nur noch entscheiden welche
Ausstattungsvariante u.a. konkrete Raumaufteilung, Whirlpool, Panorama Fenster, Granit,
Parkett, ... er/sie haben moéchte und welche Fordermittel er/sie tiber welche

Finanzierungsoptionen steueroptimiert beantragen ...

PSS: Referenz-Angebote fiir den weiteren Ausbau liegen vor in Héhe von 50 bis 90 Tsd € je
nach Luxus der Ausstattung...

Ggf. haben Sie Kontakte zu eigenen Handwerkern in Dortmund oder kénnen selbst individuell
gestalten?

Die erneuerte Gastherme flir Warmwasser und Heizung ist im Objekt und kann wieder in
Betrieb genommen werden...

Der Kaufer kann allerdings viel besser als ich beim Erwerb noch zahlreiche Fordermittel fiir
Heizung Klimaanlage, FufSbodenheizung Warmedammung und Schallschutzddmmung Dach,
Dach-/Fenster Terrassenttr, etc. kurzfristig beantragen und in Anspruch nehmen neben den
sehr glinstigen 1% Krediten und Zuschiisse fiir diese Mafinahmen.

Ausstattung
noch frei gestaltbar

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukitiche, Gaste-WC, Kamin
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Lage

Dortmund City, Ostwall 25

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

Seite 3/9

www.ohne-makler.net/expose/419941



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 83,00 KkWh/(m2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis

www.ohne-makler.net/expose/419941 Seite 9/9



004-7

ENERGIEAUSWEIS . wongesauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Gutighis:  09-12:2028 Registriernummer > NW-2018-002410273 1
Gebéaude

Gebdudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Ostwall 25, 44135 Dortmund

Gebéudeteil Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebzude * 1950

Baujahr Warmeerzeuger 1995 - 2012

Anzahl Wohnungen 6

Gebéaudenutzflache (A) 650,4 m2 X nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

We_sentliche Energietrager flr Erdgas

Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / Kiihlung X Fensterliftung O Loftungsanlage mit Warmerlickgewinnung O Anlage zur
O Schachtldftung O Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermagli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energicausweis beziehen sich auf das

gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschldgigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller:

Veit Nordhaus
Gebéaudeenergieberater (HWK)

Walther-Rathenau-Str. 6 / i;’{ M A
59229 Ahlen 10.12.2018 07'/ s

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen: die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben maglich ¢ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.30



ENERGIEAUSWEIS i womngevsuce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

E Energiebedarf

004-8

Anforderungen gemiB EnEV *
Primérenergiebedarf

Registriernummer * NW-2018-002410273 2

CO,-Emissionen 8 kg/(me-a)

125 150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Ist-Wert kWh/(m#za) Anforderungswert kWh/(m2-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitét der GebAudehiille H,' U Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m2-K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

[0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pilichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiarme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

a/ o

ErsatzmaBnahmen °©

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfilillt.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(mz-a)
Verschérfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitét der

Gebaudehiille Hy' W/(m=K)

1
4
6

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.30

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

[0 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung ldsst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen flhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschllsse auf den tatsichlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A), die im
Allgemeinen groBer ist als die Wohnfléche des Geb&udes.

3 freiwillige Angabe
® nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehriamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS vomgessuce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes

ﬁ Energieverbrauch

004-9

Registriernummer *

NW-2018-002410273 3

Endenergieverbrauch dieses Gebzdudes

830  KkWh/(m?a)
D \ E
150

125

o | TR

175 200 225 >250

91,3  kWh/(m2a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

83,0 kWh/(m2-a)

Zeitraum Primér- ; Anteil pre i
Yo ta Energietréger * energie- Ensrgieverbrauch Warmwasser Antce[sivk\jiazung '?;':;;'
faktor- [kWh]
01.01.2015 31.12.2017 Erdgas E 1,10 39024 104450 1,18

Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzilache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die
Wohnflache des Gebdudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1
3

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh * EFH; Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.30



ENERGIEAUSWEIS i wommgevsuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer * NW-2018-002410273 4
E Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
. MaBnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X moglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

geschatzte

Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als eschitzte | feosten pro

; Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa- eingesparte

mit gréBerer map- lionszait Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde

Endenergie
1 Fenster Warmeschutzverglasung X O
2 Heizungsanlage Hydraulisch Abgleichen O X

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen flir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Veit Nordhaus, Gebdudeenergieberater (HWK)
erhaltlich bei/unter: Walther-Rathenau-Str. 6, 59229 Ahlen

Erganzende Erléiuiérungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.30
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ENERGIEAUSWEIS  vomgevsuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siche im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebZudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litt des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf —Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO?Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Geb&udehiille —Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende

UmfassungsflachebezogeneTransmlssmnswarmeverlust(For—
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waérmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wé&rmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator flir die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
flhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.30

18. November 2013

Angaben zum EEWéarmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
«ErsatzmaBnahmen” wird ausgeflllt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zusténdigen Behdrde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterflllungdurch die ErsatzmaBnahmeund
der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&dude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&audes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstéande wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berlicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
+Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem flr das Geb&aude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&dude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte flir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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