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Exposé

Maisonette in Berlin

GroBziigiges Wohnen 5 Zimmer Maisonette auf 160 m2
direkt am Jungfernheidepark

Objekt-Nr. OM-419936
Maisonette

Verkauf: 1.420.000 €

Ansprechpartner:
Direkt vom Eigentiimer

Heinickeweg 15
13627 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1939 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand saniert
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 160,00 m? Badezimmer 3
Energietrager Fernwarme Etage 2. OG
Hausgeld mtl. 1.226 € Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Wohnen am Jungfernheidepark Maisonette auf 2 Ebenen

5 sonnige Zimmer in einem hochwertig sanierten und denkmalgeschiitzten Wohnensemble in
Berlin-Charlottenburg-Nord

Die grofle 5 Zimmer Wohnung mit 3 Badern freut sich auf neue Bewohner

Eine sehr schéne Wohnung mit 160 m? auf 2 Ebenen und Loggia (West-Ausrichtung - ca. 30
m?, zur Halfte tiiberdacht)

Ehemaliges Krankenhaus 2014-2016 unter Denkmalschutz saniert
Errichtung in drei Ausbaustufen 1939-1942, 1951/1952

und 1955/1956

Ausstattung

Modernes Ambiente!

Verwirklichen Sie in 5 Zimmern im Dachgeschoss Ihren Wohntraum.
heller Parkettboden

Einbauktiche

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Dachterrasse, Aufzug, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Besichtigungstermine nur nach Personenverifizierung (Ausweis) und Kapitalnachweis oder
Finanzierungsbestatigung

Lage
Im ruhigen Heinickeweg (Seitenstrafie vom Heckerdamm) direkt am Jungfernheidepark mit
grofier Dachloggia zum Innenhof

U-Bahn Station (U7 Spandau-Rudow) Halemweg 5 Minuten zu Fuf3 (400m)
Wenige Minuten von A100 und Al11, daher schnell in alle Richtungen
Nur 5 Minuten (PKW) bzw. 15 Minuten (U7) vom Siemensstadt
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 115,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Loggia zum ruhigen Innenhof
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Wohnzimmer

Wohnzimmer Ausgang zur Loggia
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Galerie

Kuche
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Galerie

Schlafzimmer

Masterbad
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Galerie

Gastebad

Gastebad
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Galerie

Drittes Bad

Gaste/Arbeitszimmer
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Galerie

Treppe Garderobe

N

Loggia
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5-Zimmer-Maisonette-Wohnung mit Loggia

Wobnfliche (ca.-Angabe in m?)
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Kochen/ « 2, Bauabschnitt

« Treppenhaus 3

Schlafen 20,65 « 2. Obergeschoss links
N

Kind 1 12,35 ’*,

Kind 2 11,74

Bad 7.36

Entree 9,32
Kind 3 20,62
Flur 8,50

Masterbad 5,88
Abstellraum 4,02

Bad 7,53

Loggia (50 % 14,87
angerechnet)

Gesamt 1794 ,

untere Etage

MAAAAAAAAAA MAARAAAARARRAAAAAAARAAAAAAARARARARA AAA]
Y RAAAARAARAAARAAAAAAAAAARAAARAAANAAAA A
ARAAAAAAARAAAAAAAAAARAARAAANAAANAARAAAAAAANAAARAAAAAANAAAS
Y YYY

AAAAAAAAARAARAAAARASAAALAAALAAA S

Lage im Objekt:
« 2. Bauabschnitt
« Treppenhaus 3
« Dachgeschoss

Dach- Dar}J-é
 fenster: fenster.

N P
- - [o-m-Linie 2em-Linied 7]
¥ 00! .
®) sof—I—1 Dachs
Kind3 |  fenster

AAAAAARAAAAAARAAARAAAAS
AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAANS
AAARAARAA R AAAARAAAAAAAS
1
|

AAAAAAAAAAAAAARAAAAAAAARARAAARAAARAAAARAANAAAAARAAARNA A

T T

| I | \'il:len:lachter| | I
Freisitz

FhLjinid 2 ~rr_t-Lim'e

Dach-
fenster

Dach-
fenster

Dach- Dach-
I Sfenster, ifenster

AAAAAAASAANAAXAAAAAAANAAAIAARIAAAAAARAAATAAAARRMAARIAAAAAARAAARA
IAAAAAAAAASAAASAAAIAASIAAAIAAAAAASAAAIAAAIAASIAAAAAAAAAAAAAIAAAAAAR

Y YV VY Y VYV Y VYV VY YV Y Y VY Y Y Y YV VY Y VY YV VYV Y YV VY VY Y YV
AAIA AR AAII AR T AN I AIATAI AR AN AANI LTI AANAAARIANLI I AT AAN

AAA

e
=

T ik 2

obere Etage

https://www.ohne-makler.net/immobilie/419936/ Seite 10/11



Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS G« womgeviuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV vom 29. April 2009)

Gliltig bis: 27.11.2025 1
Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Heinickeweg 15, 13627 Berlin

Gebaudeteil Mehrfamilienhaus ohne Dachgeschoss

Baujahr Gebaude 1930 Modernisierung 2015

Baujahr Anlagentechnik " | 2015

Anzahl Wohnungen 45

Gebaudenutzflache (A) 4.283,9 m?

Erneuerbare Energien Fernwarme Berlin 6,3% Regenerativ 92,9% Kraft-Warme-Kopplung

Luftung Fensterllftung

Anlass der Ausstellung O Neubau X Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitidt des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die
energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen -
siehe Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/VVerbrauch durch 0 Eigentimer ]X[ Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen liberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:

Architekturatelier

Rindt & Fernandez GmbH
Lindenufer 39

13597 Berlin

28.11.2015 ’fm""fh"’ N WL(

Datum Unterschrift des Ausstellers

" Mehrfachangaben méglich
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ENERGIEAUSWEIS G« womgeviuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV vom 29. April 2009)

Adresse, Gebaudeteil
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Heinickeweg 15, 13627 Berlin 2

Mehrfamilienhaus

Energiebedarf
CO,-Emissionen " 25,5 kg/(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
115,3  kWh/(m*-a)

0 50 100 150 200 250 300 350 >40

659  kWh/(m>a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
("Gesamtenergieeffizienz")

Anforderungen gemiB EnEV ? Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf
Ist-Wert 65,9 kWh/(m*a) Anforderungswert 119,4 kWh/(m?-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitét der Gebaudehiille H'; X( Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 0,47 W/(m*K) Anforderungswert 0,70 W/(m?K) [0 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf

Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fiir
Energietrager . Gesamt in kWh/(m?2a)
Heizung Warmwasser Hilfsgerate )
KWK, regenerativ 73,3 41,3 114,6
Strom (Hilfsenergie) 0,7 0,7
3 - -
ErsatzmaRnahmen ° Vergleichswerte Endenergiebedarf
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWarmeG
0 Die um 15% verscharften Anforderungswerte sind 0 50 100 150 200 250 300 350 >400
eingehalten.

Anforderungen nach § 7 Nr. 2i. V. m. § 8 EEWarmeG éa Qq? sz? {;55 §§ .g,@g .5&:‘\5

< NP £.e 9.¢
Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft 5 éﬁ\' %‘Z? gL é’gz? E;g) é‘e‘e@

i i ¢ T &L &8 $& R
Primarenergiebedarf Q & é/( &S Q°§ o&;‘ S g‘ S
Verscharfter Anforderungswert kWh/(m?-a) < <ZZ\ 38 §° ,\é’\ «\\s Q‘Z'T Q’S

el s & S Q,.\\Q Q),\\(,
Transmissionswarmeverlust H'; QZ\Q)}* %Q)&*
Verscharfter Anforderungswert W/(m?-K) S éz? Q/g@ 5

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiilhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay).

" freiwillige Angabe 2 bei Neubau sowie bei Modernisierung im Falle des §16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
3 nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Erneuerbare-Energien-Warmegesetz 4 ggf. einschlieBlich Kiihlung
5 EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienh3user
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ENERGIEAUSWEIS G« womgeviuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV vom 29. April 2009)

Adresse, Gebaudeteil

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert

100 150 200

Energieverbrauch fir Warmwasser: O enthalten

250

Heinickeweg 15, 13627 Berlin 3
Mehrfamilienhaus

300 350 >40

O nicht enthalten

0 Das Gebaude wird auch gekiihlt; der typische Energieverbrauch fiir Kiihlung betragt bei zeitgemaRen Geraten
etwa 6 kWh je m? Gebaudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager Zeitraum Energie- Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?-a)
verbrauch Warm- faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
[kWh] wasser
von bis [kWh] Heizung Warmwasser Kennwert
Durchschnitt
Vergleichswerte Endenergiebedarf
Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und

0 50 100 150 200 250 300 350 =400 Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereit-

. S S <~ N - N gestellt wird.

& F F & §g4 ;55 ;55 Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
s 5 > ) &3 N N der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten
5 & & o8  &F 55 58 - tung sude-
& RS < g)éz; $og; @g, ;\@&z, dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-

R 28 S g¢e 8¢ griRe 20 - 40 KWh/(m>a) entfallen kinnen.
é}o’?\ § Qg)izfg Q)Q‘Z.’g Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Qz~i§ 43‘5”\\ Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
smmq’ Q/Qr?q’ zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
< < 1) geringerer  Energieverbrauch als bei  vergleichbaren

Erlauterungen zum Verfahren

Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung. Der tatséchliche Verbrauch einer Wohnung oder

eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
Energieverbrauchskennwert ab.

des Witterungseinflusses

" EFH-Einfamilienhauser, MFH-Mehrfamilienhduser
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ENERGIEAUSWEIS G« womgeviuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV vom 29. April 2009)
Erlduterungen 4

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er berlicksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes freiwilig angegeben
werden.

Energetische Qualitit der Gebéudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV: H'Y). Er ist ein MaR fir die durchschnittliche energetische Qualitat aller warme-
Ubertragenden Umfassungsflachen (AulRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung,
Luftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Mall fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebdude bei standardisierten Bedingungen unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Luftung sichergestellt werden konnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten ermdglichen. Es sind ungefahre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall konnen diese Werte auch
aulerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung hinsichtlich
der konkreten ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So filhren beispielsweise
hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebaudes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kunftig zu erwartenden Verbrauch
ist jedoch nicht mdoglich; insbesondere koénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen.

Gemischt genutzte Gebaude

Fir Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fir alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fiir Wohnungen und die Ubrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Gebaudeteil").
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