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Exposé

Wohnung in Bamberg

Erstbezug nach Renovierung 3-Zimmer-Wohnung mit
Loggia und Einbaukiiche in Bamberg

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

1972

11

3,00
90,00 m?
Gas

125 €
125 €
250 €

www.ohne-makler.net/expose/419931

Objekt-Nr. OM-419931

Wohnung

Vermietung: 1.065 € + NK

Ansprechpartner:

Lena Berthold

Siemensstrafie 39
96050 Bamberg

Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

2.145 €

Nach Vereinbarung
Erstbez. n. Sanier.
2

1

4. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Mit diesem Exposé stellen wir IThnen eine frisch renovierte 3-Zimmer-Wohnung im schénen
Bamberg vor. Die Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss mit Aufzug eines sehr gepflegten
Mehrfamilienhauses.

Die Wohnung besticht insbesondere durch Ihre Helligkeit. Die modern gestaltete
Raumaufteilung sowie das gepflegte Gemeinschaftseigentum runden den ansprechenden
Gesamteindruck der Wohnung ab.

Sie betreten die frisch sanierte Wohnung tiber den Flur, in welchem Sie ausreichend Platz ftir
eine Garderobe vorfinden. Von hier gelangen Sie zunachst in das modern gestaltete
Badezimmer mit grof3ztigiger Dusche.

Direkt daneben befindet sich das grofziigige Schlafzimmer welches ausreichend Platz fur ein
Bett, einen Schrank und Kommoden bietet.

Als nachstes gelangen Sie in das zweite Schlafzimmer welches welches individuell nach Bedarf
als Arbeits-, Ankleide-, Kinder- oder zusétzliches WG-Zimmer genutzt werden kann und Ihnen
somit vielfaltige Moglichkeiten bietet, die Wohnung an Ihre Gegebenheiten anzupassen.

Angrenzend befindet sich das Wohnzimmer helle Wohnzimmer, welches Sie in Ihre
Wohlfiihloase verwandeln kénnen und zudem tiber einen direkten Zugang zur Loggia verfligt.

Als nachstes gelangen Sie in die gerAumige Kiiche welche mit einer Einbauktiiche ausgestattet
ist.

Am Ende des Flures befindet befindet sich die separate Toilette.
Zusatzliche Stauflache erhalten Sie zudem durch das der Wohnung zugeordnete Kellerabteil.

Die Wohnung befindet sich noch in der Renovierung. Die verwendeten Bilder sind Musterbilder
und zeigen den geplanten Endzustand.

Ausstattung

- Erstbezug nach Sanierung

- Loggia

- Aufzug

- Doppelverglaste Kunststofffenster
- Badezimmer mit Dusche

- Ansprechender Grundriss

- Einbauktiche

- Zentrale Lage

- Grof3zligiges Kellerabteil

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Siemensstraf3e 39 in Bamberg, einer attraktiven Wohnlage
mit ausgewogener Mischung aus urbaner Ndhe und ruhigem Wohnumfeld. Die Umgebung ist
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gepragt von gepflegten Wohnhausern, Grinflachen sowie einer sehr guten infrastrukturellen
Anbindung.

Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Bickereien, Apotheken sowie Arzte sind in
wenigen Minuten erreichbar. Auch Kindergarten, Schulen und Freizeiteinrichtungen befinden
sich in der ndheren Umgebung und unterstreichen die hohe Wohnqualitit der Lage.

Die Bamberger Innenstadt mit ihrer historischen Altstadt (UNESCO-Weltkulturerbe),
vielfaltiger Gastronomie, Cafés und kulturellen Angeboten ist sowohl mit dem Fahrrad als
auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell erreichbar. Mehrere Buslinien sorgen fur eine
komfortable Anbindung, ebenso ist der Bahnhof Bamberg in kurzer Zeit erreichbar.

Fur Berufspendler bietet die Lage ideale Voraussetzungen: Die Nahe zu wichtigen
Verkehrsachsen ermoglicht eine zligige Verbindung innerhalb des Stadtgebiets sowie in
Richtung Nurnberg, Erlangen und Forchheim. Gleichzeitig laden nahegelegene Griin- und
Erholungsflachen zu Spaziergangen und sportlichen Aktivitdten ein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 112,50 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer 2

Wohnzimmer
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Grundriss
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