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ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenhaus in Kempten

Reihenhaus in Sankt Mang / Ludwigshohe -ideal fiir die

junge Familie-

Reihenhaus

87437 Kempten

Bayern
Deutschland
Zustand

Grundstticksflache 246,00 m?2 Schlafzimmer
Etagen 4 Badezimmer
Zimmer 5,00 Garagen
Wohnflache 134,00 m? Stellplatze
Energietrager Gas Heizung

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/419917

Objekt-Nr. OM-419917

Verkauf: 615.000 €

modernisiert
4
2
1
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das in Massivbauweise erstellte Reihenmittelhaus wurde 1987 gebaut und fortlaufend
renoviert, saniert und modernisiert.

Unter anderem wurden samtliche Bodenbeldge ausgetauscht, Bad und Gaste-WC
runderneuert, das Dachgeschoss neu gedammt und ausgebaut, Hausttire, Fenster, Rollladen
und Innentiiren erneuert, Fassade neu verputzt und gestrichen, Terrasse verlangert und neu
gefliest. 2017 wurde eine neue Heizung mit Warmwasserspeicher eingebaut, die hochwertige
Schreinerkiiche stammt aus dem Jahr 2018.

Das Haus bietet eine gehobene Ausstattung und durch eine Gebaudebreite von 6,20m
(Innenmaf’ 5,90m) sptirbar mehr Platz als viele Reihenhduser, die in jlingster Zeit gebaut
wurden bzw. aktuell gebaut werden.

Zum Objekt gehort ein Grundstiick mit ca. 152 qm, das Garagen-/ Stellplatzgrundstiick
umfasst ca. 69,43 qm und der Wegeanteil betragt 25,38 qm, sodass das Gesamtgrundstiick
ca. 246 qm umfasst. Das Gebaude ist vollstandig unterkellert und das Dachgeschoss
ausgebaut. Im Erdgeschoss befindet sich die Gastetoilette, die Kiiche und das Wohnzimmer
mit ebenerdigem Zugang zur grof3en Terrasse. Im 1. Obergeschoss befindet das Bad, zwei
Kinderzimmer sowie ein grofies Schlafzimmer mit Zugang zum Auf3enbalkon. Die Terrasse
und der Balkon sind nach Westen ausgerichtet. Das Dachgeschoss bietet einen grofziigigen
Wohn-/Schlafbereich, ein kleines Bad mit Dusche und WC, sowie ein kleines Biiro und einen
abgeschlossenen Speicher. Im Kellergeschoss befindet sich neben dem Hauswirtschaftsraum,
dem Heizungskeller und der Werkstatt ein beheizbarer Hobbyraum mit einem grofien Schrank
fiir zuséatzlichen Stauraum.

Eine Einzelgarage und ein zusatzlicher Pkw-Stellplatz sind im Kaufpreis enthalten.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Der Stadtteil Sankt Mang / Ludwigshohe liegt im 6stlichen Stadtgebiet von Kempten -eine der
altesten Stadte Deutschlands und zugleich das wirtschaftliche und kulturelle Zentrum des
Allgaus mit historischem Stadtkern, vielfaltigen Einkaufméglichkeiten, Restaurants und
kulturellen Angeboten-.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Reihenhaussiedlung und ist gepragt von einer
angenehmen Nachbarschaft und einem familienfreundlichen Umfeld.

Béckerei, Supermairkte, Arzte, Apotheke, Kindergarten/Kita, Grundschule, Spielplitze und
alle sonstigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind fuf3laufig in wenigen Minuten
erreichbar.

Die Verkehrsanbindung in die Innenstadt ist ausgezeichnet (Bushaltestelle ist nur 1 Minute
vom Haus entfernt). Mit dem Fahrrad benétigt man ungefahr 10 Minuten in die Stadtmitte.

Der 12 ha grof3e Landschaftspark Engelhalde mit seinen kinderwagenfreundlichen Wegen,
Liegewiesen, Abenteurspielplatzen, Kneippanlage, Kletterwand und einem grof3en Weiher ist
nur einen kurzen Spaziergang entfernt.

Auch das Naherholungsgebiet "Bachtelweiher" bietet sich fiir vielfaltige Freizeitaktivitaten an
(ca. 20 Minuten Gehzeit).

Uberzeugen Sie sich im Rahmen einer Besichtigung persénlich von den Vorziigen dieser
Immobilie.

Es handelt sich um einen provisionsfreien Privatverkauf!
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Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 76,82 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

EG Flur

EG Gaste-WC
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Galerie

EG Kichel

EG Kiiche2
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Galerie

EG Kiiche3

EG Wohnzimmer1l
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EG Wohnzimmer2

EG Wohnzimmer3
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Galerie

Terrassel

Terrasse2
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Galerie

OG Flurl

OG Flur2
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Galerie

OG Badl

OG Bad2
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Galerie

OG Bad3

OG KinderzimmerAl
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Galerie

OG KinderzimmerA2

OG Schlafzimmerl
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Galerie

OG Schlafzimmer2

OG Balkon1
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Galerie

OG Balkon2

OG Balkon3
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Galerie

OG KinderzimmerB

DG Flurl
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DG Flur2

DG Wohn-/Schlafbereich 1
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Galerie

DG Wohn-/Schlafbereich2

DG Badl
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Galerie

DG Bad2

DG Bad3
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DG Bad4

DG Birol
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DG Btiro2
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Galerie

KG Flurl

KG Flur2
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Galerie

KG Flur3

KG Hauswirtschaftsraum1
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KG Hauswirtschaftsraum?2

KG Heizungskeller1
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Galerie

KG Heizungskeller2

KG Heizungskeller3
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Galerie

KG Hobbyraum1

KG Hobbyraum2
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Galerie

KG Werkstattl KG Werkstatt2

Garage
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