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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Bliroflache in Grof3-Gerau

Erstbezug nach Sanierung: Moderne Praxis- oder
Bluiroflache mit eigenem Zugang

Objekt-Nr. OM-419907
Biiroflache

Vermietung: 875 € + NK

Ansprechpartner:
Bertisch

64521 Grof3-Gerau
Hessen

Deutschland
Baujahr 1937 Etage Erdgeschoss
Etagen 1 Biiro-/Praxisflache 51,00 m?2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Gesamtflache 51,00 m2
Summe Nebenkosten 100 € Stellplatze 1
Ubernahme sofort Heizung Fufbodenheizung

Zustand Erstbez. n. Sanier.
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Objektbeschreibung

Diese hochwertige und reprasentative ca. 51 m? grofie Gewerbeeinheit wird als Praxis-, Buro-
oder Dienstleistungsflache vermietet und befindet sich im ruhig gelegenen Hinterhaus eines
vollstidndig und energetisch sanierten Gebdudes in zentraler Lage von Grof3-Gerau. Die Einheit
wird als Erstbezug nach Komplettsanierung angeboten und verbindet modernes Arbeiten mit
hoher Energieeffizienz und zeitgeméafier Ausstattung.

Die Flache liegt im Hochparterre des Anbaus und verfligt tiiber drei flexibel nutzbare Raume,
darunter ein Zimmer mit vorbereiteten Kiichenanschliissen, das sich ideal als Aufenthalts-
oder Personalraum, Warteraum oder ebenfalls als Bliroraum eignet. Ein zentraler Flur bietet
ausreichend Platz und kann bei Bedarf auch als Wartebereich genutzt werden.

Die Ausstattung tiberzeugt durch hochwertige Designbdden, grof3formatige Fliesen sowie ein
modern gestaltetes Duschbad mit begehbarer Dusche und WC.

Der eigene Zugang Uiber den nicht 6ffentlich zuganglichen Hof ist von der Straf3e nicht
einsehbar und bietet so diskrete und ruhige Arbeitsbedingungen, bleibt dabei aber leicht
auffindbar und gut erreichbar - ideal fiir Praxis- oder beratungsintensive Nutzungen.

Der tiber die Blurordume zugangliche 42qm grof3e Garten bietet eine ruhige
Ruckzugsmoglichkeit — ideal zum Verweilen, fiir eine entspannte Mittagspause oder kleine
Auszeiten wahrend des Arbeitstags.

Ein abschliefbarer Kellerraum mit ca. 9 m? Nutzflache bietet zusatzlichen Stauraum.

Fur hohen Komfort und niedrige Betriebskosten sorgt die moderne Haustechnik mit
Fufbodenheizung, Warmepumpe, elektrischen Rollladen sowie einem Durchlauferhitzer zur
Warmwasserbereitung.

Ein Stellplatz im Hof kann fiir Mitarbeitende oder Kunden optional angemietet werden.

Im Haupthaus werden zudem zwei Wohnungen vermietet, sodass sich hier die Moglichkeit

bietet, Arbeiten und Wohnen in einem Haus zu kombinieren — ideal fir Selbststandige, Praxen
oder Buros, die kurze Wege zwischen Biiro und Privatleben schétzen.

Ausstattung

- 3 Zimmer, davon 1 Zimmer mit Kiichenanschltissen
- hochwertige Designbdéden

- Duschbad mit begehbarer Dusche und WC

- Grofformatifliesen

- Im Hinterhaus gelegen

- eigener Zugang, uneinsehbar von der Strafie

- nicht o6ffentlich zuganglicher Hof

- abschliefSbarer Kellerraum mit 9 m? Nutzflache
- Fu3bodenheizung

- Warmepumpe

- Elektrische Rollladen

- Durchlauferhitzer flir Warmwasserbereitung

- Garage oder Stellplatz im Hof anmietbar
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- Der Energiebedarfsausweis befindet sich derzeit noch in Erstellung; nach Abschluss der
energetischen Sanierung wird das Gebaude voraussichtlich der Energieeffizienzklasse A-B
zugeordnet.

Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad

Sonstiges

Bei Interesse stehen im Vorderhaus auch noch zwei Wohnungen im Erdgeschoss sowie eine
Maisonettwohnung im ersten Stock zur Vermietung:

Erdgeschosswohnung:

- 68gm Terassenwohnung im Hochparterre

- mit eigenem eingezauntem Garten (93qm)

- 2 Zimmer (einzeln o. als ein grof3er offener Raum nutzbar)

- Kiiche mit Vorratskammer

- Tageslichtbad mit Duschwanne und Waschmaschinenanschluss

- Kellerraum

- Stellplatz im Hof separat anmietbar

Maisonettwohnung:

- 115 m? Penthouse-Maisonettewohnung

- riesige Dachterrasse mit 57 qm

- 3 Zimmer (davon ein grofies im ausgebauten Dachgeschoss)

- Kiiche mit Terrassenzugang

- Tageslichtbad mit Wanne, begehbarer Dusche und Waschmaschinenanschluss

- separates Géaste WC

- eigenes Treppenhaus mit Abstellflaiche und Abstellraum fiir z.B. Garderobe

- viel zusatzliche Nutzflache durch Einbauschranke

- zwei Kellerraume mit 18qm Nutzflache

- Stellplatz im Hof separat anmietbar

Bei Interesse oder Fragen melden Sie sich gerne

Lage

Sehr zentral und dennoch ruhig gelegen im Grof3-Gerauer Stadtzentrum, unweit des
Marktplatzes. Die Lage bietet eine ausgezeichnete Erreichbarkeit flir Kunden, Patienten und
Mitarbeitende. In wenigen Gehminuten befinden sich Gastronomie, Einkaufsmoglichkeiten
sowie der offentliche Nahverkehr (Bus, S-Bahn, Fernverkehr). Die angrenzende Friedrich-
Ebert-Anlage ermoglicht kurze Wege in die Innenstadt und sorgt zugleich fiir ein angenehmes,
zuruickgezogenes Umfeld.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Flur
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Exposeé - Galerie

Flur

Zimmer 1
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Galerie

Zimmer 1

Zimmer 1 mit Gartenzugang
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Exposeé - Galerie

Zimmer 1

Zimmer 1
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Galerie

Z. 2 / Aufenthaltsraum / Kiiche

Z. 2 / Aufenthaltsraum / Kuche
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Exposeé - Galerie

Zimmer 3

Zimmer 3
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Duschbad

Duschbad
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Buro 1
16.82 m?
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