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Exposé

Wohnung in Ratingen

Zwei Apartments als Kapitalanlage oder Eigennutzung in

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

2000

3

3,50

76,00 m?
4,30 m?
Fernwarme

293 €

www.ohne-makler.net/expose/419890

Ratingen

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

Gustav-Linden-Strafie 3
40878 Ratingen
Nordrhein-Westfalen

Objekt-Nr. OM-419890
Wohnung

Verkauf: 330.000 €

Ansprechpartner:
Sebastian Pichola

sofort
gepflegt
2
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Objektbeschreibung

In einer ruhigen Seitenstrafse am Rand von Ratingen-Mitte, nur wenige Gehminuten von der
historischen Ratinger Altstadt entfernt, befindet sich diese besondere Immobilie, die
stadtisches Wohnen mit Ruhe, Komfort und aufergewéhnlichen Nutzungsmoglichkeiten
verbindet.

Im 1. Obergeschoss des gepflegten Wohnhauses liegen zwei helle Apartments mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 76 m2. Beide Einheiten tiberzeugen durch Parkettbéden, eine
gepflegte Ausstattung und durchdachte Grundrisse.

Apartment A verfiigt Giber eine neuwertige Kiichenzeile mit Herd, Backofen und Kiihlschrank,
ein freundliches Tageslichtbad sowie einen angenehmen Blick in den begriinten Innenhof mit
gepflegter Teichanlage.

Apartment B ist vollmobliert, ebenfalls mit einer neuwertigen Kiichenzeile ausgestattet und
bietet zusatzlich einen Balkon zur ruhigen Auf3enseite des Gebdudes — ideal fir entspannte
Stunden im Freien.

Die Apartments kénnen flexibel genutzt werden: entweder getrennt als zwei eigenstandige
Einheiten (z. B. zur Kapitalanlage) oder — bei Bedarf — zu einer grof3zigigen Wohnung
zusammengeftihrt.

Ergianzend stehen ein separater Kellerraum mit ca. 4,3 m? und ein gemeinschaftlicher Wasch-
und Trockenraum zur Verfigung.

Die Warmeversorgung erfolgt tiber das Fernwarmenetz der Stadtwerke Ratingen. Dadurch
profitieren Sie von einer effizienten, zuverldssigen und zukunftssicheren Heizversorgung, ohne
Investitionsaufwand fiir eine eigene Heizungsanlage.

Das Hausgeld betragt far die Apartments 293 EUR.

Ausstattung

Apartments:

Apartment B vollmébliert,

Parkettbéden in beiden Apartments,

Neuwertige Kiichenzeilen in beiden Apartments (Herd, Backofen, Kiihlschrank),
Tageslichtbad in Apartment A,

Balkon in Apartment B,

Heizkorper in beiden Apartments (Fernwarme),

Separater Kellerraum (ca. 4,3 m3),

Stellflache fur Waschmaschine und Trockner im Wasch- und Trockenraum.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Das im Jahr 2000 errichtete Wohnhaus ist Teil eines gepflegten Wohnkomplexes mit insgesamt

56 Wohneinheiten. Die harmonische Architektur sowie die liebevoll angelegte Auf3enanlage mit
Teich und Grunflachen verleihen dem Ensemble ein ruhiges, nahezu parkahnliches Ambiente.
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Die Lage am Rand von Ratingen-Mitte bietet eine ideale Balance zwischen Ruhe und urbaner
Nahe. Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Arzte sowie der 6ffentliche Nahverkehr befinden sich
in fuplaufiger Entfernung. Die Ratinger Altstadt ist in weniger als 10 Minuten zu Fuf3
erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 66,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Wohnzimmer B
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Galerie

Kiichenzeile B

Schlafzimmer B
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Duschbad B

Balkon B
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Galerie

Wohn- und Schlafzimmer A

Wohn- und Schlafzimmer A
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Galerie

Kiiche A

Kiiche A
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Galerie

Duschbad A

Flur Apartments
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Flur Apartments

Augenflur Apartments
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Keller Apartments

Waschkeller
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Galerie

Waschkeller
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Grundrisse

.............

Grundriss Apartments

|
1Sm

Seite 13/13



	Exposé
	Wohnung in Ratingen
	Zwei Apartments als Kapitalanlage oder Eigennutzung in Ratingen
	Objekt-Nr. OM-419890
	Wohnung
	330.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

