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ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Bremen

Attraktive Wohnung mit Sudbalkon, Parkblick und
Tiefgaragen Stellplatz

Objekt-Nr. OM-419886
Wohnung

Verkauf: 338.000 €

28357 Bremen
Bremen

Deutschland
Baujahr 1998 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 85,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 2. 0G
Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 450 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In ruhiger und gepilegter zwischen von Bremen-Horn und Oberneuland, direkt am Menke
Park gelegen, befindet sich diese ansprechende 2-Zimmer-Wohnung in der altersgerechten
Wohnanlage. Die im Jahr 2000 errichtete Immobilie tiberzeugt durch ihre grof3ziigige
Raumaulfteilung, helle Wohnraume und eine hochwertige Ausstattung auf einer Wohnflache
von ca. 85 m2.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der grofziigige Wohn- und Essbereich mit offener,
hochwertiger Einbauktiche und Miele Geraten. Grofie Fensterflaichen sorgen fur viel Tageslicht
und einen angenehmen Wohnkomfort. Von hier aus gelangen Sie auf den ca. 11 m? grofien
Sudbalkon, der einen wunderbaren Blick in den Menke Park bietet und zum Entspannen
einladt.

Neben dem Schlafzimmer verfiigt die Wohnung tiber ein modernes Duschbad, ein zuséatzliches
Gaste-WC sowie einen praktischen Hauswirtschaftsraum. Mehrere Abstellmoglichkeiten
sorgen fir ausreichend Stauraum. Die Innenwinde sind in Leichtbauweise errichtet, sodass
sich bei Bedarf der Abstellraum mit geringem Aufwand zu einem vollwertigen dritten Arbeits-,
Gaste- oder Kinderzimmer erweitern ldsst. Die Bodenbeldge aus Vinyl (2020 erneuert) und
Fliesen unterstreichen den gepflegten Gesamteindruck der Wohnung.

Ein Fahrstuhl gewahrleistet einen komfortablen, barrierearmen Zugang von der Tiefgarage zur
Wohnung. Auflerdem gehoren ein Kellerraum sowie die Mitnutzung eines Fahrradraums dazu.

Die Wohnung ist leerstehend und sofort einzugsbereit. Das monatliche Hausgeld betragt 450€
flir Wohnung und Stellplatz, darin enthalten ist die Riicklagenzufiihrung in Hé6he von 129,25
€. Beheizt wird das Gebaude tber eine Gaszentralheizung (Energieeflizienzklasse D,
Verbrauch 117 kWh/(mz2a)).

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei.

Ausstattung

- Wohnflache: ca. 85 m?

- 2 Zimmer (1 Schlafzimmer, 1 Badezimmer)

- Hausgeld: 450 €/Monat (inkl. 129,25 € Riicklage)

- Baujahr 2000, Energieeffizienzklasse D, Verbrauch 117 kWh/(m?2a) Energietrager: Gas

- Anzahl Stellplatze: 1 (Tiefgarage)

- Seniorengerechte Wohnanlage mit Fahrstuhl

- Balkon ca. 11 m?, Stidausrichtung, mit Blick in den Menke Park

- Ausstattung: offene hochwertige Einbauktiche, Duschbad, Gaste-WC, HWR, Abstellrdume

- Bodenbelage: Vinyl (2020 erneuert) und Fliesen

- Gegensprechanlage mit Kamera

- Gebaude: 3 Villen, je 5 Wohnungen, gesamt 15 Einheiten, TG-Anlage gemeinschaftlich

- Eigener Kellerraum

- Gemeinschaftlicher Fahrradraum

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC
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Lage
Die Wohnung befindet sich in einer der beliebtesten Wohnlagen Bremens, im Ubergang der
Stadtteile Oberneuland und Horn-Lehe. Dieses Wohnumfeld zeichnet sich durch eine ruhige,

griine Atmosphére, gepflegte Nachbarschaften und eine sehr gute Versorgungsstruktur aus —
ideale Voraussetzungen fur komfortables Wohnen in jedem Lebensabschnitt.

Direkt angrenzend liegt der Menke Park, der zu entspannenden Spaziergangen, kurzen
Bewegungseinheiten oder zum Verweilen in der Natur einladt.

Alle wichtigen Einrichtungen des téaglichen Bedarfs sind bequem erreichbar. Im nahegelegenen
Zentrum von Oberneuland finden sich Supermarkte, Backereien, Cafés sowie Banken und
kleinere Fachgeschéafte. Auch medizinisch ist die Lage hervorragend: Hausarzte,
Facharztpraxen, Apotheken sowie Physiotherapie- und Gesundheitsangebote befinden sich in
kurzer Distanz und sind teilweise fuf3laufig oder schnell mit dem Bus erreichbar.

Eine Bushaltestelle liegt nur wenige Gehminuten entfernt und bietet eine gute Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr. Von dort besteht eine schnelle Verbindung zur Strafienbahn
sowie ins Bremer Stadtzentrum, was Arzttermine, Behoérdengange oder kulturelle Angebote
unkompliziert erreichbar macht — auch ohne eigenes Auto.

Insgesamt verbindet diese Lage ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur und kurzen Wegen. Sie eignet sich besonders fiir Menschen, die Wert auf
Sicherheit, gewachsener Infrastruktur und kulturelle Angebote legen und dabei nicht auf eine
grune Umgebung verzichten méchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 117,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Einbauktuiche
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Badezimmer
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Galerie

Duschbad

Balkon
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Balkon

Gaste WC
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Tiefgarage

Aufienansicht hinten
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Galerie

Aufienansicht vorne
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Ansicht Wast
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