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Exposé

Biiroflache in Limburg

Moderne Biiro-/Gewerbeeinheit mit Terrasse in
verkehrsgiinstiger Lage

!
Objekt-Nr. OM-419873
Biiroflache

Vermietung: 1.000 € + NK

Ansprechpartner:
Anika Berneiser

Robert-Bosch-Strafie 3
65549 Limburg

Hessen

Deutschland
Etagen 2 Buro-/Praxisflache 130,00 m?2
Mietsicherheit 2.000 € Gesamtflache 130,00 m?
Ubernahme sofort Stellplatze 1
Zustand gepflegt Heizung Sonstiges

Etage 1. OG
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Objektbeschreibung

Diese attraktive Buiro- bzw. Gewerbeeinheit im 1. Obergeschoss bietet ideale Voraussetzungen
fir modernes und effizientes Arbeiten. Die durchdachte Raumaufteilung, helle RAume und
eine grofiztigige Terrasse schaffen ein angenehmes Arbeitsumfeld - perfekt flir Unternehmen,
Agenturen oder Freiberufler.

Ausstattung

Eckdaten auf einen Blick:

eca. 130 m? Buiro-/Gewerbeflache
ezusiatzliche ca. 20 m? Terrasse
*3 Buroraume

*2 Archivraume

*] Badezimmer

*] separate Gastetoilette

¢] Stellplatz inklusive
*Ubernahme ab sofort méglich

Die Terrasse bietet zusatzlichen Mehrwert — ideal fiir Pausen oder informelle Besprechungen
im Freien.

Teilweise kann die vorhandene Buroeinrichtung des Vormieters nach Absprache tibernommen
werden, was einen schnellen und unkomplizierten Start ermdéglicht.

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Gaste-WC

Sonstiges
Konditionen:
eKaltmiete: 1.000 €

*Nebenkosten: 200 € (Die Nebenkosten werden pauschal berechnet und beinhalten die
Betriebskosten nach §1&2 der Betriebskostenverordnung)

*Gesamtmiete: 1.200 € monatlich
eKaution: 2 Monatskaltmieten (2.000 €)

Bei Zuschrift erbitten wir unbedingt, um Angabe der vollstdndigen persdnlichen Kontaktdaten,
sowie aller relevanten Daten fiir den Vermieter. Herzlichen Dank !

Lage
Das Objekt liegt in einem gut erreichbaren und strukturiertem Gewerbegebiet mit vielfaltiger
Infrastruktur.

Die Lage zeichnet sich durch eine hervorragende Anbindung an das Fernstrafiennetz aus. Die
nahegelegene Autobahn A3 mit den Anschlussstellen ,Limburg-Nord“ und ,Limburg-Stad*
sorgt fur schnelle Erreichbarkeit in Richtung Frankfurt, Kéln und Nirnberg.
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Buslinien mit Haltestellen direkt im Gewerbegebiet — u. a. ,Robert-Bosch-Straf3e“ — stellen eine
gute Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sicher.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich Lebensmittelmarkte wie ein ALDI Suid, verschiedene
Gastronomie- und Imbissangebote, sowie Dienstleister und Btlirobetriebe — ideale
Voraussetzungen fiir Mitarbeitende und Kundenverkehr.
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Lager + 4 Bros + 1 Betriebswohnung
Robert-Bosch-Strae 3

Neubau gewerbiiche Garage, Produktionshersiche,
65549 Limburg
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