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Exposé

Zweifamilienhaus in Mainhausen

/AL
il

GroBziugiges Architektenhaus mit flexiblen
Nutzungsmoglichkeiten - ideal fiir zwei bis drei Parteien

Objekt-Nr. OM-419847
Zweifamilienhaus

Verkauf: 790.000 €

Ansprechpartner:
Gerald Flof

63533 Mainhausen
Hessen

Deutschland
Baujahr 1978 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 701,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 6
Zimmer 14,00 Badezimmer 4
Wohnflache 224,00 m? Garagen 1
Nutzflache 117,00 m? Carports 1
Energietrager Ol Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Gropziigiges Architektenhaus mit flexiblen Nutzungsméglichkeiten — ideal fiir zwei bis drei
Parteien

Dieses individuell geplante und hochwertig ausgestattete Architektenhaus tiberzeugt durch
seine aufergewohnliche Raumaufteilung, vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und eine ruhige
Wohnlage. Errichtet im Jahr 1978 auf einem 701 m? grofien, gut geschnittenen Grundstiick in
einem kleinen Neubaugebiet der Gemeinde Zellhausen, bietet diese Immobilie ein ideales
Zuhause fur Mehrgenerationenwohnen, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder als
Kapitalanlage.

Das Haus ist so konzipiert, dass bis zu drei Wohneinheiten realisierbar sind. Alle Ebenen sind
uber ein zentrales Treppenhaus bequem erreichbar, wodurch eine flexible und unabhangige
Nutzung gewdihrleistet ist.

Erdgeschoss / Hochparterre mit Einliegerwohnung

Die Erdgeschosswohnung liegt im Hochparterre und profitiert von der dadurch ermdéglichten
grof3zligigen Raumhoéhe von ca. 2,70 m im darunterliegenden Souterrain. Herzstiick ist das
reprasentative Wohnzimmer mit erhéhter Decke und integriertem Kamin. Von hier aus gelangt
man direkt auf die tiberdachte Terrasse und in den liebevoll angelegten Garten. Die Terrasse
ist mit Markise und Auf3enkamin ausgestattet und ladt besonders in der Ubergangszeit zu
verlangerten Abenden im Freien ein.

Die angrenzende Einliegerwohnung ist intern mit der Erdgeschosswohnung verbunden und
kann wahlweise als Erweiterung der Hauptwohnung oder als separate Wohneinheit genutzt
werden.

Obergeschoss

Im Obergeschoss befindet sich eine abgeschlossene 3-Zimmer-Wohnung mit grof3ziigigem Bad,
Kiiche sowie einer nach Stiden ausgerichteten, teilweise tiberdachten Dachterrasse. Zusatzlich
steht auBerhalb der Wohnung, direkt vom Treppenhaus aus zuginglich, ein weiteres Zimmer
zur Verfliigung, das flexibel der oberen oder unteren Wohneinheit zugeordnet werden kann.
Souterrain

Das Souterrain wird derzeit als Abstellflache genutzt, bietet jedoch aufgrund der hohen
Decken und grofizligigen Fensterflachen vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Hier befinden sich
zudem die Waschkiiche mit WC und Duschbad, eine Sauna mit Bartresen sowie der
Heizungsraum.

Ausstattung & Technik

*Wohn- und Nutzflaiche gesamt: ca. 340 m?

*Massive Garage mit vorgelagertem Carport

*Garagen- und Carportdach 2025 neu eingedeckt

*Olzentralheizung mit zentraler Warmwasserversorgung und Zirkulationsleitung

*Zwei getrennte Heizkreise

*Fufibodenheizung im Erdgeschoss separat steuerbar

*Heizflachen bereits flir Warmepumpenbetrieb ausgelegt (Radiatoren & Fuf3bodenheizung)
*Frithere Nutzung einer Luft-Warmepumpe (vor Heizungserneuerung 1999)

*Oltanks neu 2024
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Ausstattung

Glasfaserleitung liegt am Grundstiick

Fugfiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC,
Kamin

Lage

Familienfreundliche Wohnlage mit idealer Anbindung — Sudetensiedlung, 63533 Mainhausen-
Zellhausen

Die Immobilie liegt in der ruhigen und gewachsenen Sudetensiedlung im Ortsteil Zellhausen
der Gemeinde Mainhausen (Landkreis Offenbach). Die Wohnlage ist gepragt von Ein- und
Zweifamilienhdusern, wenig Durchgangsverkehr und einem angenehmen, nachbarschaftlichen
Umfeld - ideal fiir Familien mit Kindern sowie fiir Berufspendler, die stadtnah und dennoch
im Grinen wohnen moéchten.

Optimale Verkehrsanbindung fir Pendler

Mainhausen tiberzeugt durch seine sehr gute Anbindung an das Rhein-Main-Gebiet und den
Raum Aschaffenburg:

*Schnelle Erreichbarkeit der Autobahnen A3 und A45
*Kurze Fahrzeiten nach Aschaffenburg, Hanau, Offenbach und Frankfurt am Main

*Der Bahnhof Mainhausen-Zellhausen bietet regelmafiige Regionalverbindungen in Richtung
Hanau und Aschaffenburg und ist gut erreichbar

*Erganzt wird das Angebot durch den regionalen Busverkehr

Damit ist der Standort besonders attraktiv fiir Berufstatige, die in der Metropolregion arbeiten,
aber bewusst ein ruhiges Wohnumfeld bevorzugen.

Einkaufen & tagliche Versorgung

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf befinden sich direkt im Ort bzw. in kurzer
Entfernung;:

*Supermarkte, Backereien, Metzgereien und Apotheken

*Weitere Fachgeschafte und ein erweitertes Einzelhandelsangebot im nahegelegenen
Seligenstadt und Aschaffenburg

Alle wichtigen Besorgungen lassen sich somit bequem und zeitsparend erledigen.
Kinderbetreuung & Schulen

Mainhausen bietet ein familienfreundliches Bildungsangebot:
*Kindertagesstatten und Grundschulen im Ort

sWeiterfihrende Schulen in den umliegenden Stadten, insbesondere Seligenstadt und
Aschaffenburg

*Zusatzlich steht mit der Freien Schule Seligenstadt-Mainhausen ein alternatives schulisches
Konzept zur Verfigung

Kurze Wege und ein breites Angebot machen den Standort besonders attraktiv fiir Familien.
Freizeit, Sport & Vereine
Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten:

*Badeseen, Spazier-, Rad- und Wanderwege in unmittelbarer Nahe
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sVielfaltiges Vereinsleben (Sport-, Musik- und Kulturvereine) fir Kinder und Erwachsene
*Erginzende Freizeit-, Kultur- und Gastronomieangebote in Seligenstadt und Aschaffenburg
Hohe Lebensqualitat

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur, starker Verkehrsanbindung und
der Nahe zu Aschaffenburg sowie zur Rhein-Main-Metropole Frankfurt macht diesen Standort
zu einer besonders gefragten Adresse — sowohl fiir Familien als auch far Pendler, die Wert auf
Lebensqualitat und Flexibilitat legen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 306,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Westansich
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Galerie

AN

Nordwestansicht Eingang

Ostansicht
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Galerie

Terrasse EG
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Galerie
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Wohnzimmer EG
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Galerie
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Schlafzimmer EG
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Galerie

Bad EG
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Teil Einliegerwohnung
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Galerie

Teil Einliegerwohnung
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Blick nach Suden OG

www.ohne-makler.net/expose/419847 Seite 13/29



Galerie

Dachterrasse OG Dachterrasse OG

Wohnzimmer OG
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Galerie

Wohnzimmer OG Schafzimmer OG

Kinderzimmer OG

www.ohne-makler.net/expose/419847 Seite 15/29



Galerie

Flur OG
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Galerie

1 OG separates Zimmer
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Waschktiche Duschbad Souterrain Gastezimmer Souterrain
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Sauna, Bar
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Galerie

Abstellraum Souterrain
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Grundrisse

UBERDACHTER
ABBTELLPLATZ

4
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

]
i
]
"
)
i
}

www.ohne-makler.net/expose/419847 Seite 24/29



Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

WESTANSICHT
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