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Exposé

Wohnung in Mainz

Renditekracher 5,4% - Frisch renovierte und moblierte
1-Zi. Whg. in Mainz- direkt vom Eigentiimer

Objekt-Nr. OM-419838

Wohnung

Verkauf: 145.000 €

55127 Mainz

Hessen

Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme sofort
Etagen 6 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 1,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 30,00 m? Badezimmer 1
Energietrager 01 Etage 3. 0G
Hausgeld mtl. 198 € Heizung Zentralheizung

www.ohne-makler.net/expose/419838
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine komplett frisch renoviertes und voll mébliertes 1-Zimmer-
Designerapartment in Mainz. Die Wohnung erstreckt sich auf ca. 30gm und eignet sich
wunderbar als Studentenapartment oder auch fiir Pendler, die weder auf Design noch auf
Wohnkomfort verzichten wollen. Dank der attraktiven Lage und der durchdachten
Raumaufteilung wird diese Wohnung auch kiinftig

eine hohe Nachfrage bei Mietinteressenten genieflen — eine lohnende Investition mit
langfristiger

Wertstabilitat.

Die Wohnung wurde in einem modernen, hochwertigen Stil renoviert und moébliert und ist
sofort bezugs- bzw. vermietungsbereit. Durch die klare und gut durchdachte Raumaufteilung
wirkt die Wohnflache effizient genutzt; Wohnen, schlafen und arbeiten lassen sich in einem
stimmigen Konzept kombinieren.

Der Sonnenbalkon mit Blick ins Grune, erstreckt sich tiber den gesamten Wohnraum und ladt
zum Verweilen ein.

**Zahlen-Daten-Fakten zu Deiner ersten Kapitalanlage**
Kaufpreis: 145.000EUR
Kaltmiete: 650 EUR (650 x 12 Monate = 7.800 EUR pa.)

Hausgeld: 198 EUR, wovon 130EUR auf den Mieter umzulegen sind. Dein Anteil liegt also nur
bei 68 EUR im Monat, wovon der grofite Teil in die Rucklage flief3t.

Du willst Deine Rente nicht dem Schicksal tiberlassen? Dann warte nicht langer, sondern

kiimmere Dich schon heute darum. Die Wohnung ist nicht nur optisch ein Hingucker, sie
rechnet sich auch!

Ausstattung

-Frisch saniert & mébliert - direkt einziehen oder vermieten (Es ist schon ein potentieller
Mieter vorhanden).

-glatt gespachtelte Wande fur ein ruhiges, hochwertiges finish
-Hochwertiger Designboden in Parkett-Optik

-Neues, modernes Duschbad mit schwarzen Armaturen und Saunafliesen
-Neue Einbauktiche

-Vollausstattung inkl. Boxspringbett, Kleiderschrank (Jutzler), Schreibtisch und weiteren
Mobeln von XXXL-Lutz

-Zur Wohnung gehort ein eigenes Kellerabteil, das ohne Treppenstufen zuganglich ist —
eine praktische Erganzung fir zusatzlichen Stauraum.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Direkt vom Eigentiimer, ohne Maklerprovision.
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Lage

Die Wohnanlage tiberzeugt nicht nur durch ihr gepflegtes Erscheinungsbild, sondern auch
durch ihre ausgezeichnete Lage. Mainz-Marienborn vereint die Nahe zur Stadt mit
naturnahem Wohnen. Dank der guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an die
Autobahnen in Richtung Rhein-Main und Rheinhessen ist der Standort besonders attraktiv
fiir Pendler.

Fuar Naturliebhaber und Erholungssuchende bieten die umliegenden Felder, Wiesen und
Radwege ideale Moglichkeiten, um abzuschalten und dem Alltag zu entfliehen. Gleichzeitig
befinden sich Einkaufsmoéglichkeiten, Restaurants und weitere wichtige Einrichtungen in der
Nahe.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 136,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

www.ohne-makler.net/expose/419838
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/419838 Seite 8/11



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/419838 Seite 9/11



Grundriss

Grundrisse

Apportement Morienborn
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Typ 1 mit Loggia
1 Wohnraum ca. 18,20 m?
2 Kochnische ca. 1,65m?
3 Bad/WC ca. 4,34 m?
4 Diele ca. 3,46 m?
5 Loggia (4,76 m? zu %) ca. 2,38m?
Gesamtwohnfliache ca. 30,04 m?
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Exposé - Anhédnge
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Energieausweis fir Wohngebiiude L

gemif den §§ 16 If. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom T18.11.2013
RP-2018-002167715

Registriernummer %

31.08.2028 10049 1317812

Glltig bis Objektnummer 15ta Energieausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - freistehend | o _ |
Gebiudetyp

‘Am Sonnigen Hang 21-29 ; 55127 Mainz__

Adresse }
Am Sonnigen Hang 25-29

Gebiudeteil

1972 Gebaudefoto
Baujahr Gebiiude ¥ (freiwiliig) ]

1996, 2006

Baujahr Warmeerzeuger ¥4

72

Anzahl Wohnun_é:e'.:v

.ﬁ14§‘612_§nm2_ ng‘hé‘lg EnEVaus der Wohnfliche ermittelt
Gebiudenutzfliche (Ap) |
Leichtes Heizdl

Wesentiiche Energietrdger flir Heizung und Warmwasser

3

keine keine _
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien
Art der Laftung/Kiihlung Fensteriliftung Liiftungsanlage mit Wirmeriickgewinnung Anlage zur
Schachtliftung Liiftungsaniage chne Wirmerlickgewinnung Kihiung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
Neubau Vermietung/Verkauf Modernisserung {Anderung/Erweiterung) Sonstiges {freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Quahtit eines Gebliudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebiudenutzfliche nach der EnEV. die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschligige Verglewhe ermdglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Ensrgieausweises sind die Medernisierungsempfehlungen (S=ite 4.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig,

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt,

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentlimer Aussteller

Dem Energieauswers sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieauswers dient lediglich der Information, Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebdude
oder den oben bezeichneten Gebjudeteil, Der Energieausweis ist ledighch dafiir gedacht, einen tberschidgigen Vergleich von
Gebduden zu ermdglichen.

Atnstehier

ista Deutschiand GmbH

Ronny Thieme
Walter-Kéhn-Straide 4d 31.08.2018 &7 /4 /
04356 Leipzig Avha o7 AN s, S
—d Datum. Unterschntt des Aussteliers
§) Datum der angewen-feten LAY, gepebenentalh angewendeten Arclerungswsimninegg? 2o bntV 3; Mehrlaghangaben moglich

21 Bevmeht rechtzeitiper Zutedung des Regiltaanammer (§17 Absatz 4 5312 S wened Trd Vst das Datum der 4} bevWarmenetzen Baujatu det
Antrapstellung einzulrapen, die Registiiernnimamer ist nach deren [ingang pachiragii heinzusetzen Ubsrpabestation
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Energieausweis fiir wohngebiude

gemat den §§ 16 ff, der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterungen

* Angabe Gebdudeteil - Seite 1
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Pher 'w'u darbner anforenerT Wl undg n wetcher At etneu-
etbare Eretgien genuig werden, Be Neobauten enthill fede 2
{Angaben rurn EEWiHnmeD} dazu weitere Angitsen

Energiebedarf - Seite 2
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Angaben zum EEW3armeG —~ Seite 2
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Endenergieverbrauch — Seite 3
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Primarenergieverbrauch —Seite 3
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pflichtangaben fur iImmobilienanzeigen—Seite 2und 3
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Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorientierten Energieauswers.

w o i
Energieausweis fiir Wohngebzude l.)'.a

gemak den 4§ Wt dor Energeeins parvetardaung (Enfv)vem 12 112010

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes RP-2018-002167715

2 Energiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
kWh/i{m?-a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes
KWhi{m-a}

Anforderungen gemail EnfV Eur Energichedartshrrechinungen yenyandetos Verfahred

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

{Pflichtangabe in Immabilienanzeigen) kWhr‘(mZ-a)

Angaben zum EEWarmeG® Vergleichswerte Endenergiebedarf

hutzung ereuerbaret Energien zus Deckung des

Warme- und Kallebedari: aut Grund des Erneverbare — - e ——

Energlen Warmegesetzes (EEWarmeG) M l:pz-ﬂ 2205 YQ&W.__
n " r " ¢ w - o A 1]

%

(¥

ErsatzmaRnahmen®

Die Anforderungen des kEWarmeG werden durch di
Ersatzmafinatime nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
FEWarmel erfulll

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
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Energieausweis fiir Wohngebiude 30d

gemaB den 4 16 ff. der Energiecinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes RP-2018-002167715

Registriernummer 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses GebAudes
136 kWh/{m?-a)

AT - | - | E | ¢

0 25 60 75 100 126 180 176 200 225 > 250

Primirenergieverbrauch dieses Geb#dudes
149 kWh/(m?2-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 136 kwhma)

[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

. . Primar- LR Anteil e A
Zetraum Energietriger ¥ energie- ¢ 8;;:5;1?3“‘“ Warmwasser Ante{v:(;ive':]zung '::&‘2{
| faktor [kWh]

von 1 bis I

(01.01.15 311217 Leichtes Heizsl 110 1548326 1 1548.326 | 1,10
L01.01.15 l 31.12.17 ?Wannwasserﬂjschlag 1,10 267.9_74 267.974

| ) L
LU

— - -

Vergleichswerte Endenergie
ml‘ B | ellp | E E | ] _ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
% : auf Gebdude, in denen die Wirme fiir Heizung und

1_— _ Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelit
" wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

S 5 2 o e, g &
VG 5 & b T g L ‘. ) .
£ 99 gf;g §.§ TL & beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten,
N FF S étfg'}” S& S dass hier normalerweise 2in um 15 bis 30% geringerer
& éf & é&' §& & é? & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
& ; i
& S O g g Kesselheizung zu erwarten ist.
< “¥ & &F &F
S Sy gs
S 3
S S§g 5 :
= = E

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebiudenutzflache (A} nach der Energieeinsparverordnung., die'im Aligemeinen grofer ist als
die Wohnfliche des Gebiiudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaitens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) seeler buBnite 1auf Seite 1 des Tneigicausweises 2y siche funote 2 auf Seite 1des Energimaisweises
3) pepebanentalls such Lectstandszuschlige, Warmwasser oilir Koblpauschale inkwh 4TI Linfamillenhiaus, MHT Mehifamilienhaps
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Energieausweis fiir Wohngebaude Sd

gemat den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom % 1811.2013

RP-2018-002167715
Empfehlungen des Ausstellers Registrernummerd

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X' méglich " nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen '

empfohlen {freiwillige Angaben)
Nr, ‘ Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als geschitzte | geschitzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang Einzel- | Amortisa- Kaosten pro
mit groferer maf- tionszeit eingesparte
l Modernisierung  nahme Kilowatt- |
stunde
Endenergie
e — — S ——— ! ! i
L 1 l AuBenwand u :::lg:rr:v ?:\ :m Dimmung fhrer %, : ‘
—_— —— — $ iz e essmsmiemrin o e == : —_— —
2 Fenster | ;;unr;r; r':u‘ie die energetische Qualitat ihrer X
3 1 Kellerdecke / unterer " TPriffen Sie die Dammung des unteren % T T
l Gebliudeabschluss ' Gehiudeabschlusses o 1. L !
| :
s g R - —_—

i
1

- ) S— L ' s

wejtere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

 Hinweis: Madernisierungsempfehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

' Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhdltlich bei 7 unter; Keine weiteren Angaben méglich.

Ergianzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Augaben freiwillig)

1) siehe FuBrote Tauf Seite Tedes Ererpiauswetses 2} sichws Lubnote 2 auf seite Ldes Energeansweises
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Energieausweis fir wohngebzude

gemil den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung {EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterungen

|
Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bey Wehngebauden, lie 2o snem nght u"w"t'*lr‘r‘er' Anted g
anderen als Wohnawecken genulzt weraen. it die Aisste Imr-E
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da zurehondalr st aene mbssnen $20 0DV ¥
Engrn darer e Argal e Gebioe Cdeuthioh ga-

Erneuerbare Energien — Seite 1

Heer wind daslrerintosnisnn wotur wng 0 weldner Ars emeu-
erbare Energien penatzt werden fies Neubawilen entnali Se
{Anpaben zum EEWIrmeG) dazu weitere Angaben

Energiebhedarf - Seite 2

Der Enetpebesart wad me durch den Lihres-Pomarenerge
bedart und dén Endenergiebedart dargestelll, Disse Anaben
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	Renditekracher 5,4% - Frisch renovierte und möblierte 1-Zi. Whg. in Mainz- direkt vom Eigentümer
	Objekt-Nr. OM-419838
	Wohnung
	145.000 €
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