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Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Dachgeschosswohnung in Monheim am Rhein

2-Zimmer-Wohnung mit Dachterrasse, EBK, saniertem
Bad und TG im beliebten Osterreichviertel

Objekt-Nr. OM-419829
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 875 € + NK

Ansprechpartner:
Herrn Marks

Salzburger Strae 30
40789 Monheim am Rhein
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2006 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 73,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 3. OG
Summe Nebenkosten 255 € Tiefgaragenplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 75 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die sanierte Wohnung (3. OG) mit zwei Zimmern befindet sich in gefragter Lage im idyllischen
Monheim-Baumberg. Die Wohnung zeichnet sich durch ihren geraumig-charmanten Zuschnitt
aus.

Die Dachterrasse ist nach Stiden ausgerichtet und 14dt mit ihren zahlreichen Sonnenstunden
zum Verweilen ein.

Insgesamt prasentiert sich die Immobilie in einem freundlichen und hochwertigen Stil:
Aufgrund der zahlreichen, im Wohnzimmer bodentiefen Fenster wirkt sie hell und einladend.
Die Gesamtflache teilt sich optimal auf die einzelnen Radume Ihrer Wohlfihlwohnung auf. Das
27m?2 grof3e Wohnzimmer tiberzeugt mit seinem Panoramafenster und Zugang zur
Dachterrasse. Das sanierte Bad reiht sich in das Gesamtbild ein: Das weif3 geflieste und mit
einem Velux-Schwingfenster flir optimale Beliiftung ausgestattete Badezimmer sorgt auch mit
seiner Grofiraumdusche fiir Wohlbefinden.

Die Ausstattung der Immobilie im Einzelnen:

-In allen RAumen sind hochwertige Fliesen in Terracotta-Optik verlegt worden. Exklusive
weife Holztiiren zu allen Raumen.

-Eine hochwertige, neue Einbauktiche mit Elektrogeraten von AEG und Miele gehért zum
Angebot. Sie ist mit Backofen, Induktionskochfeld, Dunstabzugshaube, Spiilmaschine, sowie
einer Kiihl-Gefrierkombination ausgestattet.

-Badezimmer mit Dusche mit Glasabtrennung, wandhangendes WC mit eingemauerter
Druckspiilung, Waschtisch mit Sdulenabdeckung, Handtuchheizkérper und praktischem
Waschmaschinenanschluss.

-Praktischer dreittiriger Einbauschrank im Flur.

-Holzfenster mit Zweischeiben-Isolierverglasung. Velux-Fenster in Schlaf-, Esszimmer, Kiiche
und Bad. Im Schlafzimmer Velux-Fenster mit Solar-Rollladen.

-Komplett erneuerte Elektrik.

-Balkon mit Stid-Ausrichtung. Elektrische Sonnenmarkise.

-Eigener Abstellraum mit Stromanschluss im Keller.

-Zum Angebot gehort ein Tiefgaragen-Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage (mtl. Miete 75 €).
-Die Energieversorgung erfolgt tiber eine effiziente Gaszentralheizung.

Ausstattung

- Zusatzlich zu der obig ausgewiesenen Kaltmiete ist eine mtl. Miete in H6he von 70 Euro zu
entrichten fir die Einbauktiche mit ihren Elektrogeraten sowie die elektrisch ausfahrbare
Sonnenmarkise.

- Das Haus mit lediglich acht Wohneinheiten und einer gewachsenen Bewohnerstruktur liegt
in einer ruhigen Seitenstrafie ohne Durchgangsverkehr.

- Augerst gepflegte Wohnanlage.
- Die Treppenhausreinigung ist in den Nebenkosten bereits enthalten.

Diese 2-Zimmer-Wohnung vereint Wohnqualitat, Komfort und eine gute Lage — ideal ftir
Singles oder Paare, die Wert auf eine gepilegte Wohnumgebung legen.

Nach Renovierung ist die Wohnung leerstehend und kann sofort bezogen werden.

Fuf3boden:
Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Die Wohnung liegt im beliebten Osterreichviertel von Baumberg in Monheim am Rhein.

Die Infrastruktur im Umkreis der Wohnung ist ausgezeichnet: In fuglaufiger Entfernung _
finden Sie alle Geschafte des taglichen Bedarfs, grofie Superméarkte, Cafés, Restaurants, Arzte

verschiedener Fachrichtungen ... - selbst das malerische Rheinufer ist fiir ausgedehnte
Spaziergange schnell erreichbar.

Als Stadt verbindet Monheim am Rhein die beiden grofiten Stadte der Rheinschiene:
Dusseldorf im Norden, Kéln im Stiden. Eine optimale Autobahnanbindung ist garantiert.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 108,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Esszimmer
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Dachterrasse mit neuem Boden

saniertes Bad
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Galerie

Stellplatze Wama + Trockner
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eleganter Handtuchheizkorper
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Wohnzimmer

neue Elektrik
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Gira-Elemente fur jeden Bedarf

Schlafzimmer
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Galerie

neue Innentiiren

ruhige Anliegerstrafie
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Galerie

hochwertige Miele-Sptlilmaschine

T n

AEG-Induktionsherd
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Plissée in Kiiche

Blick von Dachterrasse
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