
Baujahr 1974

Etagen 1

Zimmer 3,00

Wohnfläche 86,00 m²

Energieträger Fernwärme

Preis Garage/Stellpl. 15.000 €

Hausgeld mtl. 450 €

Übernahme sofort

Zustand Erstbez. n. Sanier.

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage Höher als 5. OG

Tiefgaragenplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Neu-Ulm

Provisionsfrei, sofort einziehen, hochwertige 3
Zimmerwohnung zu verkaufen

Objekt-Nr. OM-419827

Wohnung

Verkauf: 289.900 €

Bresslauerstraße 18
89231 Neu-Ulm
Bayern
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Diese attraktive 3-Zimmer-Etagenwohnung befindet sich im 5. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses in Neu-Ulm Ludwigsfeld und überzeugt durch ihre helle Wohnatmosphäre
sowie einen durchdachten Grundriss.

Dank der Süd-West-Ausrichtung und der großzügigen Fensterflächen werden alle Räume mit
viel Tageslicht versorgt.

Der Wohnbereich bietet ausreichend Platz für einen Wohn- und Essbereich und verfügt über
einen direkten Zugang zum Balkon, von dem aus sich ein weiter Blick über die Umgebung
eröffnet. Die Küche ist funktional angeordnet und bietet vielfältige Gestaltungsmöglichkeiten.

Zwei gut geschnittene Schlafzimmer ermöglichen eine flexible Nutzung. Das zweite
Schlafzimmer kann bei Bedarf durch eine Trennwand in zwei kleinere Räume aufgeteilt
werden, sodass optional eine 4-Zimmer-Wohnung realisierbar ist.

Das innenliegende Badezimmer ist mit einer Badewanne und einem Waschbecken
ausgestattet. Ein separates WC sorgt für zusätzlichen Komfort. Waschmaschinen- und
Trockneranschlüsse befinden sich ebenfalls im Badezimmer.

Ein eigener Kellerraum runden das Angebot ab. Die Wohnung ist bezugsfrei und eignet sich
sowohl für Eigennutzer als auch für Kapitalanleger.

Ausstattung
3-Zimmer-Wohnung mit ca. 86,4 m² Wohnfläche

5. Obergeschoss in einem Mehrfamilienhaus mit Personenaufzug

Süd-West-Ausrichtung

- Balkon mit Weitblick

- Großzügige Fensterflächen für helle Räume

- Zwei Schlafzimmer (optional 4 Zimmer möglich)

- Badezimmer mit Badewanne

- Separates WC

- Waschmaschinen- und Trockneranschluss im Bad

- Zentralheizung mit Fernwärme

- Eigener Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz optional für 15.000 Euro 

- Stufenloser Zugang zum Gebäude

- Beheiztes Schwimmbad auf dem Dach zur gemeinschaftlichen Nutzung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Gäste-WC

Sonstiges
Die Wohnung ist kurzfristig bezugsfrei.

Das monatliche Hausgeld beträgt derzeit ca. 450 €.

Die Wohnung wird ohne Möbel übergeben, dient nur zu Vorstellung da.
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Lage
Die Immobilie befindet sich in der Breslauerstraße 18 in 89231 Neu-Ulm, einer ruhigen und
gut angebundenen Wohnlage mit gewachsener Infrastruktur. Einkaufsmöglichkeiten, Schulen,
Kindergärten, Ärzte sowie weitere Einrichtungen des täglichen Bedarfs sind in kurzer
Entfernung erreichbar.

Eine sehr gute Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ermöglicht eine schnelle
Erreichbarkeit der Neu-Ulmer und Ulmer Innenstadt. Zudem besteht eine gute
Verkehrsanbindung an die umliegenden Bundesstraßen und Autobahnen, was die Lage auch
für Pendler attraktiv macht.

Grün- und Erholungsflächen in der Umgebung bieten zusätzliche Freizeit- und
Erholungsmöglichkeiten und tragen zu einer hohen Wohnqualität bei.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 117,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse D

Exposé - Galerie

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Essbereich

Wohnzimmer Details
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Exposé - Galerie

Flur

Bad
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Exposé - Galerie

Kinderzimmer

Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Gäste WC

Küche
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Exposé - Galerie

Balkon
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Exposé - Grundrisse
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