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Exposé

Mehrfamilienhaus in Pottum

Wohnungen/ Seniorenresidenzen (11), Blockhaus-
Treffpunkt(1), Baupladtze (3)

Objekt-Nr. OM-419793
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 798.000 €

Ansprechpartner:
Frank Schmidt

56459 Pottum
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1986 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 3.000,00 m? Zustand saniert
Etagen 10 Badezimmer 17
Zimmer 60,00 Garagen 3
Wohnflache 671,74 m2 Stellplatze 12
Nutzflache 214,77 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Holzpellets
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Objektbeschreibung

Vereinbaren Sie einen Termin. Sie werden unverbindlich geftihrt.

Das Angebot bezieht sich auf die Kernflachel mit 3.000m2 Grundstiick inklusive dreier
Bauplatze. Hier wird aktuell das Geld verdient (Bild Kernflache Nel/ Entwicklungsplan). Die
Kernflache profitiert massiv an der Entwicklung der Restflachen 2-6 zu 50.000m2 in der Lage
dieser Infrastruktur.

.. Kapitalrendite zweistellig

.. Kaufpreis-Amortisationsfaktor 12 Jahre (Steuernachweise). Sie erwerben aus
Privatvermoégen, n i ¢ h t aus Betriebsvermégen (keine Umsatzsteuer).

.. Nach Mietpreisspiegel Westerwaldkreis Nettokaltmiete 8,58 /m2 Eur.

Weitere Gebaude wie z.B.Pflegegebaude, Wellnessgebaude, Atelier etc. sind auf dieser
Kernbauflachel moglich (3 Bauplatze).

... Der Energienachweis zeigt gute aktuelle Werte.

... Der Nahwarmebezug aus der Regenearativ-Biomasseanlage schiitzt vor weiteren GEG-
Uberraschungen mit heutigem Regenerativanteil von tiber 90 %.

.. Neubauwert nach aktuellen Gebaudeflachenpreisen und Preisen des m3 umbauten Raumes
1,8 Mio Eur ohne Grundstuick.

.. Der Vergleich zum regionalen m2-Wohnflachen-Verkaufspreis ist mehr als angemessen und
folgt dem Ziel, tatkraftige Kaufer in Entwicklungsrichtung der Gesamtanlage zu finden.

.. Es besteht kein Reparatur- oder Investitionsstau. Naheres in einem persénlichen Gesprach
mit Steuertabelleneinsicht vor Ort.

R E D E N wir tiber die arrondierende Flache von 47.000 m2, je nach erweiterten
Investitionswiischen. Wir sind beispielsweise bereit, fiir FlachenNt 2/ Bild Entwicklungsplan,
notarielle Verkaufsrechte oder Mietkauf einzurdumen bis Ihre Umsatze auf der Kernflachel
Ihre gesicherte Zusatz-Finanzierung zulassen. Dartiber hinaus begleiten wir Sie bei Ihren
Anderungswiinschen in der verkiirzten Genehmigungsflachen-Anderungsplanung, wenn
gewtlinscht.

Historie: Ein ehemaliges Hotel, hervorgegangen aus einem landwirtschaftlichen
Kleinbetrieb mit Umbau zu Kleinwohnungen und Zimmerangebot sowie Blockhausgastro,
Ferienhduser, eigenes Nahwarme-Kesselhaus und im Geldnde, diverse Stallungs- und
Lagergebaude. Dazu 3 Parkplatze fur 32 PKW/ 60t-fest.

Die Kernflache von 3.000 m?2 ist heute schon eine Volle xisten z fir beispielsweise ein
Ehepaar, welches Vermietungen im Bereich Wohnungen, Monteurzimmer und Ferienhauser
organisiert ohne viel zuséatzliches Personal zu benétigen.

Ausblick: Der Umsatz ist zudem ausbaufihig ohne weitere Investition, weil wir den
Mehraufwand in Neueorientierung aktuell reduziert haben. Ein Joker ist die
Blockhausgastronomie fir Friuhstiicksbuffets der Monteurgaste und Cafe/Bistro fiir Radler
und Wanderer auf dem Panorama-Rundweg sowie Gesellschaftsfeiern und Themen-Events.

Betrachten Sie Eichenpark_Eu mit dem heutigen Konzept, welches im Ubergang mit
beratender Unterstiitzung weitergefiihrt werden kénnte.

Besonders_interessiertsind wir an Kaufern aus der Branche ,Betreutes Wohnen,
Pflege bis Palliativ®. Das ist die Entwicklungsrichtung der Gelandeteile 2-6. Hier bieten sich
fur beispielsweise ein teilhabendes Pflegeteam potente Umsatzaussichten im Areal mit
Hofcharakter. Das wird nur personlich naher dargelegt.

Jungen Startups mit frischem, nachhaltigem Konzept und verniinftigem Businessplan geben
wir gerne eine Chance. Dieses Angebotsobjekt hat Potenzial. Wir lassen uns tiberraschen!
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Ausstattung

5 x Dacher von Haupt- und Nebengebduden,

13 x Einbauktichen,

10 x Bad, 7 x WC

19 x Vollméblierung

1 x Brandschutzauflagen in Nutzungsanderung 2.000 zu Wohnen/ Gewerbe erfullt
1 x Neue Elektroinstallation gem. Stromlieferer-Auflagen

2 x Stockwerke mit Computerverkabelung und zentralem Serverraum

1 x Vollausstattung Gastro-Blockhaus (Maschinen, Geschirre, Auf3engarnituren,
Sonnenschirme und konzessionsfahig)

1x Gartenanlage, wertvolle alte Baumbestande.

1x Parkplatz 6 PKW

1x Spielplatz rsp. Zusatzparkplatz 6 PKW

1 x selbststandige Oelheizanlage steht als Spitzenlastreserve und Backup bereit.
Die Gebaude werden regenerativ versorgt. Das neue GEG stellt also kein Problem dar.
Status umgebend Flichen-Nrn. 2-6:

3 x Ferienhauser

1 x Angel- und Badeweiher,

2 x gefasste Quellen im Gebiet,

1x Wald-Kindergarten

2 x Tierparkariale mit Tier- und Heuhalle, Stallungen

2 x Parkplatze fur 32 Fahrzeuge,

1 x Biomasse-Heizanlage mit Nahwarme-Exportleitungen.

1x 3-fach Sichelméher- Trak

1x 5t-Forstradlader mit diversen Anbaugeraten (4-fach Astschauifel, Holzspalter, Palettengabel,
hydr. Schneepflug)

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
INFORMATION FUR INVESTOREN:

Verschiedene Optionen und Gestaltungsalternativen sind je nach Investitionswillen und
Zielvorstellungen moglich. Die Begehung und das personliche Gesprach vor Ort sind
unbedingt erforderlich. Wir schlagen einen bequemen Sonntagstermin vor. Nur persénlich
ubergeben wir Baupliane/Stand Kernsanierung, Volumen- und Nutzflaichenberechnungen
sowie Nachweise der Investitionen, Mieteinktinfte und Wirtschaftlichkeitsrechnung tiber die
letzten Vermietungsjahre gem. Steuerberater-Aufstellungen.

Wir sind bereit, in einer halbjahrigen Ubergangszeit, das Hauptgebiude/ Ferienhduser weiter
zu betreiben bis ein Verwalter- bzw. Hausmeisterpaar im Anlegersinne gefunden ist.
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Lage

Der Standort ist kleinrAumig einerseits eingebunden in den Touristikraum Wiesensee mit
grof3er Golfplatzanlage und konkret in die angrenzenden Waldflachen und die Sportanlagen
der Gemeinde Pottum/Wiesensee sowie unmittelbar in die Ortsrandlage Eichenpark.

In der Verbandsgemeinde Westerburg mit rund 22.000 Einwohnern sind alle Schulformen und
Weiterbildungsmoglichkeiten, wie auch in den anderen nahen Verbandsstiddten Hachenburg,
Bad Marienberg und Rennerod vorhanden.

Sehr gute Verkehrsanbindung mittig B255 als Verbindung A3 und A45 (rund 100 km nach
Ko6ln und Frankfurt/M). Zwei ICE-Bahnhoéfe in 22 km Entfernung (Limburg, Montabaur).

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 117,84 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
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Galerie

Parkweiher Eichenpark

n v

Homepage/ aktuelles Konzept
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Galerie

- Golfplatz [

—

Wiesensee ca. 1 km2

Sportanlagen Pottum

Umgebung

Parkweiher

eitere
Ferienhausflache

Immobestand_Details1
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Galerie

E GroRRer Garten

Die Waldhex
(Blockhausgastro)
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Ferienhduser
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Immobestand_Details2

Kernflache 1/ Hofblick
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Hauptgebaude von Ost

Hauptgebdude von West
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Galerie

Kernflache 1/ Blockhausgastro

ernflachel/ Liebe Géaste
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Galerie

Kernflache 1/ Blockhausgastro
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Galerie

I
Kernflache 1/ Blockhausgastro
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Galerie

Die Waldhex erste 11 Monate:
*49,5 Hektoliter Bitburger
3,5 Hektolitter Alt-Bier

*90 Kasten Weizenbier
*186 Kasten Cola
*104 Kasten Sprudel

*45 Kasten Apfelwein
*14 Kasten Malzbier

Entre Bliro und Konferenzraum
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Galerie

Schulungsraum

Kiichenbeispiel 1 Kuchenbeispiel 2
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Galerie

Kiichenbeispiel 3

Wohnungsbeispiel 1
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Galerie

Wohnungsbeispiel 2

Information zur Die Erebnisse unserer
Ausstattung Hausregeln Kleingedrucktes 2
Gaste (18)

Ubersicht . o
Ferienunterkunft & Preis

Suc . H =
e i~ Ferienhaus Weiherblick
Q Pottum . Q Eichenpark Pottum, 56459 Pottum, Deutschland —

Ausgezeichnete Lage - Karte anzeigen

Check-in-Datum
a Sonntag. 11. August 2024 v
Check-out-Datum
ﬁ Sonntag, 18. August 2024 v
Autenthalt von | Woche

Sehr freundlicher Empfang mit
kurzer Einweisung in den

Holzofen. Kuche und Bad mit

allem Notwendigen ausgestattet, > W
Bett bequem und auch

2 Erwachsene - 2 Kinder - 2 Zi... v
ansonsten bot ...

| lich resse geschaftiich (0]

@ Aone = peuschiand

Hotelpersonal

Pottum

Auf K

Halbs
Google, aaa £2024 GeoBssis. DEBKG (82009)

U —
6\;‘ Ganzes Ferienhaus IO 50 m* groB Kuche bﬁ Seeblick °?° Garten
11} =
Grillméglichkeiten 2 WLAN inklusive TR Terrasse (P) Parkplatz inbegrifien ©F Badewanne

Haus Weierblick/ Booking.Com
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Galerie

Obersicht e Ausstattung Hausregein Kleingedrucktes Nodh keing
Ferienunterkunft & Preis Bewertungen
2 privatstrand
Suche Easianh T K
Refseri e ke erienhaus iannenec
Q_ Pottum Q Eichenpark Pottum, 56459 Pottum, Deutschland - Karte anzeigen @, Wir bieten den gleichen
" Preis

Check-in-Datum

5] sonntag. 11. August 2024 ~
Check-out-Datum

E5) sonntag, 18. August 2024 v
Aufenthalt von 1 Woche

2 Erwachsene - 2 Kinder - 2 Zi... v

|ich reise geschaftiich @

+ 23 Fotos

Halbs
Gocgle, das £202¢ GeoBasis.DEBKG (©2009)

s

—
6‘} Ganzes Ferienhaus IO 62 m? groB Kache @ Aussicht SE., Garten

=
D WLAN inklusive ),?r( Terrasse )'\?r( Balkon ® Parkplatz inbegriffen é Badewanne

Haus Tanneneck/ Booking.Com

Information zum Noch keine
Obersicht Ausstattung Hausregein Kleingedrucktes
Apartment & Preis Bewertungen

Reservieren Sie Ihren Aufenthalt in einer

Stene Monteurwohnung Eichenpark Ferienwoh

9 Eichenpark Pottum, 56459 Pottum, Deutschland - Karte anzeigen @ Wir bieten den gleichen
Q Pottum S 9

Preis
Check-in-Dstum

@ Sonntag. 11. August 2024 v
Check-out-Datum
5] sonntag, 18. August 2024

Aufenthalt von 1 Woche

5 Erwachsene - 0 Kinder 1 4 Zi... v

|| ich reise geschaftlich @

Pottum

+ 6 Fotos

Halbs
Gocgle, sats ©2024 Geosasis. DEBKG (€2008)

0] — =]

/U’B Ganze Ferienwohnung IO 110 m? groB Kache O Aussicht Sﬁ, Garten

1] = P

${  Grillmoglichkeiten S WLAN inkiusive @ Parkplatz inbegriffen 6 Badewanne “'/-" Nichtraucherzimmer

Monteuerwohnung/ Booking.Com
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Galerie

Kernflache 1/ Bodleitungen
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Exposé - Grundrisse
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Anhidnge

1. Video-Rundgange Eichenpark
2. Energieausweis

3. Finanzierungsbeispiele

4. Kurzexpose zu Weiterleitung
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YouTube-Video-Links: Rundgange im Eichenpark

+ Sommerflug Eichenpark
https://youtu.be/5r5Y-cojuPw?si=s9xBgbGkaCdjw7Uk

* Rundgang auf der Gebaude-Kernflache von rund 5.000 m?
https://youtu.be/x9TnATJcVOO0

« GroBer Gelanderundgang der arrondierenden Flache von 45.000 m?
https:/lyoutu.be/NbV39cRBhRg

« Winterflug-Eichenpark
https:/lyoutu.be/p1zmM5KgZgo

« Die ,Waldhex“. Mindestens verzaubert wieder raus!
https://youtu.be/epUcWU2v47I]

« Homepage Eichenpark mit heutigem Konzept
https://[Eichenpark.Eu

« Drohnenflug/Wiesensee-Regatta/ Pottum-Hafen am Schluss
https:/lyoutu.be/vn5DaSy_gQg

+ Wiesensee nach BaumaBBRnahme und langerer Nichtbefillung. Ende 2024
frisch gemaht und geschreddert
https://lyoutu.be/TUNnNKkHz78s

https://www.youtube.com/watch?v=fZ9_ccilPEg

« Badefasser-Westerwald.de mit Inhaber Herrn Otterbach
im Werkshof, ganz unkonventionell, an einem regnerischen Tag (fur die mdgliche
Fitness-Wellnesshalle mit Sole-Badefassern, Sauna und Fitnessgeraten
/Kernflache und dem Anschluss der eigenen Quelle) / Leitungen liegen.
https://lyoutu.be/-QcxGp54zm


https://youtu.be/x9TnATJcVO0
https://youtu.be/5r5Y-cojuPw?si=s9xBgbGkaCdjw7Uk
https://youtu.be/-QcxGp54zmg
https://www.youtube.com/watch?v=fZ9_ccilPEg
https://youtu.be/TUNnKkHz78s
https://youtu.be/vn5DaSy_gQg
https://Eichenpark.Eu/
https://youtu.be/epUcWU2v47I
https://youtu.be/p1zmM5KqZgo
https://youtu.be/NbV39cRBhRg

E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Giiltig bis: 05.02.2034 Registriernummer: RP-2024-004926129 1
Gebdude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Harschbacherfeld 1
56459 Pottum
Gebaudeteil 2 Gesamtgebaude
Baujahr Gebaude 3 1980
Baujahr Heizung 3 4 2005, 1998
Anzahl der Wohnungen 4
Gebaudenutzflache (Ay) 1.047,00 m2 nach 882 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Nah-/Fernwarme, Heizol
Heizung 3

Wesentliche Energietrager fur | Nah-/Fernwarme, Heizol
Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Photovoltaik, Biomasse Verwendung: Heizung, Warmwasser
Art der Luftung Fensterluftung O Ldftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtluftung O] Ldftungsanlage ohne Wéarmerlickgewinnung
Art der Kuhlung [ Passive Kuhlung [ Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kélte [ Kdhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anzahl: - Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion: -
Klimaanlagen 5
Anlass der Ausstellung des ] Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitéat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebéaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentuimer O Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlie3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden
zu ermdglichen.

Christine Werker (M.A.)
Honinger Weg 275
50969 Koln Kdln, den 06.02.2024

Aussteller Ausstellungsdatum Untérschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen
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Registriernummer: RP-2024-004926129 2
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Anforderungen gemiR GEG? Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes
L . Verfahren
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(mz2-a) Anforderungswert kWh/(mz2-a) O Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitit der Geb&udehdille HT' [J Regelung nach 831 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert kWh/(m2-a) O Vereinfachungen nach 850 Absatz 4 GEG

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O Eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: [0 fir Heizung O fir Warmwasser
U1 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz

1 in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
O Erfiillung_der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen nach § 71
Absatz 1,3 4 und 5 in Verbindung_mit § 71b bis h GEG
[] Hausuibergabestation (Warmenetz) (8 71 b)
O Wéarmepumpe (8 71 c)
O Stromdirektheizung (8 71 d)
[0 Solarthermische Anlage (8§ 71 €)
[0 Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (8 71 f,g)
O Wéarmepumpen-Hybridheizung (§ 71 h)
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71 h)
[J Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (8§ 71 Absatz 5)

[J Erfullung_der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung_im Einzelfall
nach § 71 Absatz 2 GEG;

Anteil der Wa
rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE aller Anlag
Art der erneuerbaren Energie ung®: Einzelanlage® en’
% % %
% % %
Summe &: %

O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt °:
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE?

Summe 8&: %

[J weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennungen mdoglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie 4
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG laRt fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fuhren kdnnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m?
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
unterfallen, geméan Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: RP-2024-004926129 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 57,07 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)
Endenergieverbrauch:
117,84 kWh/(m?-a)
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93,21 kWh/(m?-a)
Priméarenergieverbrauch:
Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 117,84 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

. Primér- Energie- Anteil Anteil .
Zeitraum L i . Klima
Energietrager 2 energie- verbrauch Wasser Heizung faktor
Von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
12.2020 11.2021 | Nah-/Fernwérme 0,70 98700,00 17766,00 80934,00 0,94
12.2021 11.2022 | Nah-/Fernwéarme 0,70 98700,00 17766,00 80934,00 1,09
12.2022 11.2023 | Nah-/Fernwéarme 0,70 80000,00 14400,00 65600,00 1,07
12.2020 11.2021 | Heizol 1,10 20430,00 3677,40 16752,60 0,94
12.2021 11.2022 | Heizol 1,10 25000,00 4500,00 20500,00 1,09
12.2022 11.2023 | Heizol 1,10 40000,00 7200,00 32800,00 1,07
L1 weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie 3

A¥lAlB|c| o | E]| F |Wealh Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Gebéaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser

durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
S D D = & X &
5: gé’m év;\."fog’b 5515? 5‘:’”\;}5 é’i@b Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
,é"\f Q? g%)ﬁ fo"? @§§ \§§ bgheizten Gebéudes ve.rglichen Werden,. ist zu beachteq, dass
}\%‘*.g & I8 Q\?§’ @%’E’b £’"§ hier _normalerwelse ein um 15 bis 30 % _geringerer
& ‘3@3’" s & Ls Energieverbrauch ~ als bei vergleichbaren Gebauden mit
&L & s R I3 Kesselheizung zu erwarten ist.
£ IF g
£ =

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Geb&udeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebé&udes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kwh
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: RP-2024-004926129 4

Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

Maflinahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind maoglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in geschatzte
Bau- oder MalRnahmenbeschreibung in N Kosten pro
Nr. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang als geschatzte eingesparte

mit gréRerer | EinzelmaRnahme| Amortisationszeit

Modernisierung Kilowattstunde

Endenergie

1 | Ldftungsanlage| Einbau mechanische Luftungsanlage.
Insbesondere bei Vorhandensein
einer Gebaudedammung empfiehlt
sich fUr den nétigen
Mindestluftwechsel mittels
Luftungsanlage zu sorgen.

X
O

oo|~|o|u1| & ro
OoOOoOooQ
| o

[ weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebéaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Hinweis: kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Kontaktieren Sie uns gerne unter:

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhéltlich bei/unter: | . ) ] i
info@energieausweis-erstellen-online.de

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Registriernummer: RP-2024-004926129 5

Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemalR 8§ 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebédude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen 8§ 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er  berlcksichtigt  neben  der Endenergie mithilfe  von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden
Umfassungsflachen (Auenwénde, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebéaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benétigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung_erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind
die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Wéarme- und Kalteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld ,Malinahmen zur Einsparung* wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemaR § 45 GEG erfillt werden.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstdande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber
eine Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.




Finanzierungsbeispiele variabel nach Eigenkapital, Zinsbindung, Tilgungsrate gegen
monatliche Immobilieneinnahmen aus Vermietungen. ImmoWelt und Immoscout24:

C O 8 & wwwimmoweltde/expose/f1677d61-3776-43b5-a862-62bbd63b3cab#m=wishlist redirection classified detail

a9 798,000 € 2027712 mtl finanzieren
60 Zimmer o 671 7m? » 3,000 m? Grundstick

Kaufprels Geschatzte Gesamtkosten
798,000 € 118725 ¢/m 853,860 €'
G
Provision fiir Kaufer :
0 Kaufprels 798.000€
provisionsfrei; keine Provision, courtagefrei
Kaufnebenkosten 55.860€7 v
Weitere Preisinformationen
12 Stellplitze —
3 Garagenstellplitze ( ab 2.771 € mtl. finanzieren )

"Der angezeigte Wert ist eine automatisch berechnete Schitzung van
5% Geld vom Staat erhalten T

?Bei den Angaben handelt s sich um ortsibliche Werte. Individuelle

Kosten kdnnen abweichen.

Insights fur Investoren

@ﬁ Vermietet

118796 €/m’ P
Ginstiger als vergleichbare Immabilien in der Region.
v ' Der angegebene Quadratmeterpreis wurde von AVIV Germany
ﬁ automatisch anhand des angegebenen Verkaufspreises und der
angegebenen Quadratmeterzahl des Objektes berechnet. Der
Niedrigster Wert in der Region Hochster WertinderRegion  Vergleichswert basiert auf den verfligbaren Marktwerten zu
§18€/m* 2355€/m* Objekten dhnlicher Beschaffenheit und Lage. Diese Angaben

kinnen eine gutachterliche Bewertung nicht ersetzen, da diese
immer auch vom Zustand und der Lage des konkreten Objektes
Immobilienpreise in Deutschland U abhangig ist.




ImmoScout24: Betrachte variable Tilgungsraten, Eigenkapital, Zinsbindung/ Laufzeit

O 8 www.immobilienscout24.de/baufinanzierung/finanzierungsrechner-exklusiv.html?cmp_id=10-052800&cmp_name=finance_calculator&cmp_position=residential = B v¥

Berechne die Monatsrate fur deinen Immobilienkauf

Finanzierungsart Wo willst du finanzieren? (Ort oder PLZ) Kosten der Finanzierung
in [ |
| Kauf einer Immobilie v | | 56459 Hohn @ | Summe aller Raten 333245€
Davon gezahlte Zinsen 248946 €
Ausgewdhite Immobilie entfernen
" Getilgter Betrag 84299 €
56459 HGhn
798000€ ©0Zimmer 672m?  Merkzettel Restschuld zum Ende der Zinsbindung 609.961€
Entwicklung der Restschuld > Tilgungsplan
Kaufpreis (D ) 798.000 €
+ Kaufnebenkosten \
7 55860€ 7%
Details

- Eigenkapital (D) ; | 159.600 £ |
Eigenkapitalrechner
Nettodarlehen 694.260 €
Tilgungsrate sollzinsbindung @
| - | 1T % | + | - | 10 Jahre + |
@ Erstfinanzierung ® Ende der Sollzinsbindung
Durchschnittliche Fi nanzierungskonditionen Anschlussfinanzierung bei gleichbleibenden Konditionen
2777 € 3.80 % 3.87 %
Monatsrate Geb. Sollzins Eff. Jahreszins
Tilgungsplan b4

Annahmen: Annuitdtendariehen, 3.8 % Solizins und 10 Jahre Sollzinsbindung fir die Erstfinanzierung. solizins fiir weitere
Anschlussfinanzierung bleibt gleich.

Periode Raten Zinsen Tilgung Sondertilgung Restschuld

2026 30547 € 24082 € 6466 € 0€ 687794 € b
2027 33324 € 26010 € 7315 € 0€ 680479 £ b
2028 33324 € 26727 € 7598 € 0€ 672882 € tord
2029 33324 € 25433 € 7891 € 0O€ 664990 € oo
2030 33324 € 25128 £ B19T £ 0£€ 656794 £ g
2031 33324 € 248M € 8514 € O£ 648.280 € e
2032 33324 € 24482 € B8B43 € 0€ 639437 € kel
2033 33324 € 24140 € 9185 € 0€ 630.252 € e
2034 33324 € 23785 € 9540 € o€ 620713 € hd

2035 33324 € 23416 £ 9909 £ 0£ 610804 £ i




O A& www.immabilienscout?4.de/baufinanzierung/finanzierungsrechner-exklusiv.html?emp_id=10-052800&cmp _name=Ffinance calculator&emp_position=residential ¢ B ¥

Berechne die Monatsrate fur deinen Immobilienkauf

Finanzierungsart Wo willst du finanzieren? (Ort oder PLZ) Kosten der Finanzierung
in ]
‘ Kauf einer Immobilie v ‘ ‘ 56459 Hohn @ ‘ Summealier Raten lessang
Davon gezahlte Zinsen 433629€
Ausgewahlte Immobilie entfernen
B Getilgter Betrag 789846 £
56459 H6hn
798000€ BOZimmer 672M?  Merizettel Restschuld zum Ende der Zinsbindung 14015€
Entwicklung der Restschuld > Tilgungsplan
Kaufpreis (0 — ‘ 798.000 € ‘
+ Kaufnebenkosten
- 55860€ 7%
Details
- Eigenkapital @ ) ‘ 50.000 € }
Eigenkapitalrechner
Nettodarlehen 803.860 €
Tilgungsrate Sollzinsbindung (@
‘ - ‘ 3 % ‘ + { - 20 Jahre +
) @ Erstfinanzierung ® Ende der Sollzinsbindung
Durchschnittliche Finanzierungskonditionen & Anschlussfinanzierung bei gleichbleibenden Konditionen
5098 € 461 % 471 %
Monatsrate Geb. Sollzins Eff. Jahreszins
Tilgungsplan b4
2038 61174 € 185563 € 42621 € O€ 379195 € W
2039 61174 € 16.546 € 446628 € (oA 334567 € hog
2040 61174 € 14444 € 4B6T29 € 0€ 287838 € e
2041 61174 € 12.244 € 48930 € 0€ 238908 € g
2042 61174 € 9940 € 51234 € 0€ 187.674 € vl
2043 61174 € T7h28 £ bE3e46 € 0O€ 134.028 € ks
2044 61174 € 5002 € 56172 € 0O€ 77856 € bog
2045 61174 € 2357 € 58.817 € o€ 19.039 € bog
2046 19216 € 176 € 19039 € o€ 0€ B

Das Ende der Sollzinsbindung ist im Januar 2046 erreicht.

Der weitere Darlehensverlauf bzw. die Anschlussfinanzierung wird mit einem gleich bleibenden Zinssatz berechnet.

Gesamt 1223475 € 433.629 € 789.846 € o€ 14.015 €
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Berechne die Monatsrate fur deinen Immobilienkauf

Finanzierungsart Wo willst du finanzieren? (Ort oder PLZ)
T 3
‘ Kauf einer Immobilie ~ ‘ ‘ 56459 Hohn © ‘
Ausgewahlte Immobilie entfernen

56459 Hohn
798000€ 60Zimmer 672m2 Merkzettel

Kaufprei5® —————————— \ ‘ 798.000 £ ‘

+ Kaufnebenkosten

Kosten der Finanzierung

Summe aller Raten
Davon gezahlte Zinsen

Getilgter Betrag

Restschuld zum Ende der Zinsbindung

Entwicklung der Restschuld

663747 €
159887 €
503860 €

0€

? Tilgungsplan

Details 55860€ 7%
- Eigenkapital (0) ; ‘ 350.000 € ‘
Eigenkapitalrechner
Nettodarlehen 503.860 €
Tilgungsrate Sollzinsbindung @
‘ = 5 % 2 ] ‘ & 15 Jahre it ‘

. @ Erstfinanzierung @ Ende der Solizinsbindung
Durchschnittliche Fi nanzierungskond‘\tionen Anschlussfinanzierung bei gleichbleibenden Konditionen
3733€ 389 % 3,96 %
Monatsrate Geb. Sollzins Eff. Jahreszins

Tilgungsplan >
2030 L£4TI3 € 14933 € 29861 € 0€ 367599 £ g
2031 L4 TII € 13750 € 31043 € 0€ 336556 € 5
2032 44 TI3 € 12521 € 32272 € 0€ 304283 € t
2033 44 TI3 € 1243 € 33551 € 0€ 270733 € Mt
2034 LH4TI3 € 9914 € 34879 € 0 € 235854 € et
2035 L44TI3 € 8533 € 36.260 € 0€ 199593 € At
2036 44 TI3 € TO9T7 € 37696 € 0€ 161897 € St
2037 44 TI3 € 5604 € 39189 € 0€ 122708 € Mt
2038 LH4TI3 € 4052 € A0TF4AT £ 0 € 81967 € et
2039 L44TI3 € 2439 € 42355 € 0€ 39612 € At
2040 40376 € Te4 € 39612 € 0€ 0O€ St
Gesamt BE63.74T € 159.887 € 503.860 € 0€ o€



>
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Finanzierungsart

Wo willst du finanzieren? (Ort oder PLZ)

in |
I Kauf einer Immobilie ~ ‘ ‘ 56459 Héhn Q
Ausgewahlte Immobilie entfernen
56459 Hohn
2 798000€ 60Zimmer 672m?  Merkzettel

Kaufpreis ———

+ Kaufnebenkosten
Details

’ 798.000 € ]

55860€ 7%

- Eigenkapital — ‘ 30000 € }
Eigenkapitalrechner

Nettodarlehen 823860 €
Tilgungsrate (0 Sollzinsbindung @)

I & ‘ 15 % ‘ i \ G ‘ 25 Jahre +

Durchschnittliche Finanzierungskonditionen

3982¢€ 430 % 4,39 %
Monatsrate Geb. Sollzins Eff. Jahreszins
Tilgungsplan
2049 LT T84 € 14077 £ 33707 £
2050 L7784 € 12599 € 35185 £
2051 L7784 € 11.056 £ 36728 €

Das Ende der Sollzinsbindung ist im Januar 2051 erreicht.

Der weitere Darlehensverlauf bzw. die Anschlussfinanzierung wird mit einem gleich bleibenden Zin

& s @ 5w

Berechne die Monatsrate fur deinen Immobilienkauf

Kosten der Finanzierung

Summe aller Raten
Davon gezahlte Zinsen

Getilgter Betrag

Restschuld zum Ende der Zinsbindung

Entwicklung der Restschuld

@ Erstfinanzierung

@ Ende der Sollzinsbindung

@ Anschlussfinanzierung bei gleichbleibenden Konditionen

o€

o€

0€

e

308996 £

27381 €

237083 €

atz berechnet.

4TTB39€

323774 €

154065 €

669795 €

> Tilgungsplan

2052 4TT84 € 9445 £ 38339€ 0£ 198743 € Pacr”
2053 4TT84 € Fr63 £ 40021 € [0 F A 158723 € it
2054 4TT84 € 6.008 € 41776 € 0O€ 116947 € b
2055 4TTB4 € 4176 € 438608 £ 0O€ 73339 € i
2056 47784 € 2263 € 465620 € 0O€ 27819 € i
2057 28224 £ 405 € 27819 € 0£ 0O€ b=
Gesamt 477839 € 323774 € 154.065 € o€ 669.795 €
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ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Mehrfamilienhaus in Pottum

Wohnungen/ Seniorenresidenzen (11), Blockhaus-Treffpunkt(1),
Bauplatze (3)

Objekt-Nr. OM-419793
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 798.000 €

Ansprechpartner:
Frank Schmidt

56459 Pottum
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1986 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 3.000,00 m? Zustand saniert
Etagen 10 Badezimmer 17
Zimmer 60,00 Garagen 3
Wohnflache 671,74 m? Stellplatze 12
Nutzflache 214,77 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Holzpellets

Den Energieausweis finden Sie online unter: https://www.ohne-makler.net/immobilie/
419793/

Das vollstandige Exposé finden Sie unter: https://www.ohne-makler.net/immobilie/419793/
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