Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenendhaus in Mering

Reiheneckhaus in sehr guter Lage in Mering 86415

Objekt-Nr. OM-419667
Reihenendhaus

Verkauf: 599.000 €

Ansprechpartner:
Alexander Huber

86415 Mering

Bayern

Deutschland
Baujahr 1971 Zustand gepilegt
Grundstiticksflache 240,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 3 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Garagen 2
Wohnflache 147,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Reiheneckhaus in sehr guter Lage

Objektbeschreibung

- Massive Ziegelbauweise, Betonkeller und Decken Baujahr 1971

- Gas-Brennwert-Zentralheizung (2017) mit zentraler Warmwasseraufbereitung
- Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- Duschbad OG: Dusche, WC und Waschbecken neuwertig

- Duschbad im DG: Dusche, WC und Waschbecken

- EG: WC mit Waschbecken neuwertig

- Ausgebautes DG

- Terrasse

- 2 Garagen mit Stromanschluss und Beleuchtung

- Balkon & Dach Stidwestausrichtung ideal fiir Photovoltaik / Solarthermie

- Glasfaseranschluss im Haus

- Die Heizoltanks wurden entfernt, somit steht ein weiterer Kellerraum zur Verfiigung

Das Haus hat eine gute Raumaufteilung und bietet viel Platz.

Ausstattung

Fugiboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage

Das Reiheneckhaus befindet sich in ruhiger und familienfreundlicher Lage in 86415 Mering,
einer Marktgemeinde im Landkreis Aichach-Friedberg, zwischen Augsburg und Mtinchen.
Grundschule, Realschule, Gymnasium und Kindergérten sind fuflaufig erreichbar und der
Bahnhof ist mit dem Fahrrad in 5 Minuten zu erreichen. Durch zahlreiche Bus- und
Regionalbahnlinien, sowie einem guten Anschluss an die B17, B2 und die A8, ist eine
optimale Verkehrsanbindung gegeben. Uber den Bahnhof Mering erreichen Sie den
Hauptbahnhof Miinchen in ca. 30 Minuten, sowie Augsburg Hbf. in ca. 15 Minuten.

Einkaufsmoglichkeiten aller Art EDEKA, REWE, LIDL, ALDI usw., Backereien, Apotheken,
Arzte, Restaurants sowie verschiedene Fachgeschafte befinden sich in Mering, ideal fir
Familien, Berufspendler und alle, die naturnah, aber dennoch verkehrsgtinstig wohnen
mochten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 215,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie
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WC Erdgeschoss
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Grof3e Kiiche mit Essbereich
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Dusche OG

Bad OG
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Bad OG

Elternschlafzimmer
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Galerie

Elternschlafzimmer

Kinderzimmer 1
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Kinderzimmer 2

Kinderzimmer 2
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Treppenaufgang 2. OG

Ausgebautes Dachgeschoss
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Ausgebautes Dachgeschoss

Ausgebautes Dachgeschoss
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gemaB den §§ 79 fl. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Okiober 2023
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ENERGIEAUSWEIS . vomgesce

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlauterungen

Angabe Gebiudoteil - Selte 1
Bai Wohngebiuden. de Zu sirem richt unerhetichen Anted u anderen
als Wohnzwecken genutzt wesden, ist die Ausstelung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf don Gebiudetod zu
beschrarker. der getrernt als Wohngebiude zu behandein ist (siehe im
Eirzsien § 106 GEG). Dies wird im Energieauswess durch die Angabe
Gobiudetei” deutich gemacht.

Ermneverbore Energion - Seite 1.

Hior wird dariber inormient, wolir urd in weicher Art ermouorbare
Erergion genutzt werden. Bel Neubauten enthdt Sede 2 (Angaben zur
Nutzung emeverbarer Energlen) dazu weitere Angaben.

Energisbedar! - Seite 2
Der Energiebedari wird hier durch den Jahves-Primirenergiebedart
urd den Enderergiebedart dargestelt. Diese Angaben werden rechoe-
fisch ormisiot. Dio angogobenen Worte wordon auf der Grundiage dor
Bawunteriagen baw. gebiudebezogener Daten und untee Arnahme von
(z8. Kimadaten.
detiniorion und innero
Warmegewinne usw.) barechnat. So lisst sich de enepetische Qualeit
des Gedsudes mmmmmummmmm
beurteilen.

wegen der
edacben do memmmma.imexxu
chen Energrevertrauch.

Primironergiobedarf - Seito 2
Der bidst de es Gebdudes ab. E1
erlcksichtigt rmmmvemmnemm ecgetakioren
auch G sogenannie Vorkette® (Erkundung, Gewirung, Veriedung,
der joweis (28. Hezdi, Gas.
Stom, emeuerbare Energien etc). Bin Keiner Wen sigralisient sinen
geringen Bedart und damit oo hobo Energicefizienz sowie ane G
Ressourcen und die Umwek schonende Energienutzung

schalor m-uw Fir B ut
&0 §§ 71 #t. nicht
nach § 71 Absatz 8,9 oder § 71i - §7|mc.ssocu sonstige Ausnahvmen
gelton, kbaren dio zur
Energiager auigelinn Und karn jeweds der prozertude Arei an der
Wirmeberetstebung des Gebiudes susgewiesen werden

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Erdenergieverbrauch wird fir das Gebdude suf der Basis der Ab-
rechrungon von Heiz. und Warmwasserkosten nach der Hoizkostonver.
ordnung oder aut Grund andarer geagnater Verbrauchsdaten ermittelt
Dabel werden die Energleverdrauchsdalen des gesamien Gebdudes
und nicht der einzelnen Wobneinheiten rugninde gelegt Der edasste
Energioverbrauch Kr do Heizung wird anhand der konkreten Srtichen
Werlerdaten und mihile von Kimafakioren auf enen deutschiandwes-
ten Mittehwert umgerectnet. So It beispietsweise en hoher Vertrauch

anwartender Verbrauch ist jedoch nichi maglich; insbasondere kénnen
die Vertrauchsdaten einzeiner Wohneirheten stark difereren, wel sié
von der Lage der im Gebicde,

und dom individuelen Verhalton dor Bewohner abhangen.

1m Fall ldngater Leerstande wrd hiertUr in pauschaler Zuschiag rechne-
isch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. I Irteresse
dor Vi t wird boi dozentralon, ir dor Rogol elckirisch betrio-
benan Warmwasseraniagen dar typische Verbrauch Gbar aine Pauschale
bericksicktigt. Gleiches g Kir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumilkiung. Ob und inwiewsit die genanrten Pauzchalon
inde Ertassung g, ist der Tabelle v
zu ertretmen.

PBrimirenergleverbrauch - Seite 3
w?rmuamnmmmmmm
n

Energotische Qualitit der Gebludehlle -Seite 2

Argegeben it der spezéische. aul de warmeds Umias-

sungsfidche bezogene Transmissiorswarmevertust El beschradt die
Qualitit aer um.

fassungsflichor (AuBonwinde, Decken, Fenster ofc.) einos.
Ein Keiner Wen signaiisien einen guien baulichen Warmeschitz. AuBer-
dem stelt das GEG bei Neubausen Anforderungen an den

-m-m o Go Vorketio der jowsis einge-
mmn Energetrager berlcksichtigen.

ZIreibhausgasemissionen - Seite 2 und 3
Die mit dem oder dem
burdenen Tt

Warmoschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gobudes.

ebedart gt die nach lechnischen Regein berechnste, jibr-
ich berdtigte Energamenge fir Heaung, Liftung und Warmwasserbarei-
wung an. Er wird umer und
gen errechnet und ist on Indikator fix die Erergivetfizon: eines Gebiudes
urd seiner Der ist e Energ %
dle dem Gebéude unter der Annahme

des Gebludes werden a's lqurvief
1o Kohlendioxdemission.en ausgowiosen.

Piiichtangaben f0r immobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach dom GEG bostoht die Plicht, in immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaban zu machen. Die dafdr erorderichen
Angaben sind dem Energieauswels zu entnehmen, je nach Auswesan
der Sevte 2 ader 3.

Seite 2und3

und unter Berixkaichtigung der Enmpmm zugetihn werden muss,

damit o urd
e coviuriih Uiy s et mmn Keensn. Ein Kieiner Viert
signalisien einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeizienz.
Angaben zur Ertifiyng

er 65% EE-Regel - Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sioht vor, dass Hoizungaaniagen, die zum Zweck der
inbetriebnahme in @inem Geblude eingebact oder aufgestelt werden,

ben werden. Die 65%EE-Regel git ausdrickich rur f3r neu ei
odar aulgesielte Hezungen urd Cberdies nach Mafigabe eines Systems
von (bemargsregein nach der §§ 71 #. GEG. In dem Feid *Argaben zur
Nutzung emeuerbarer Energiee” kann fir Anlagen, die den §§ 71 1. GEG
bereits untertallor, e Eriiiung per Nachwois im Eirzo¥all oder por pau:

Sete FuSnom 1 auf Sete 1 des Enerpeacemeicer

OO ST A, €1 eutin e Wit 1348
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Do ermitiote Wer-
10 und solen lediglich Anhaltspurikto fir grobo Vergieiche der Werte die-
ses Gebiudes mit den Verglechswerten anderer Gebdude sein. Es snd
Bereiche angegeben, et dhe Weee fir
Vergloichzkategarion ogor.
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