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Exposé

Erdgeschosswohnung in Stuttgat

Moderne 2,5-Zimmer Erstbezug mit sonniger Terrasse

Baujahr 2025
Zimmer 2,50
Wohnflache 58,00 m2

Summe Nebenkosten 120 €

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/419574

Objekt-Nr. OM-419574
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.190 € + NK

Ansprechpartner:
Amelie Bruike

Wasenstrafie 31
70327 Stuttgat
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

Erstbez. n. Sanier.
1

1

Erdgeschoss
Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig ausgestattete 2,5-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss tiberzeugt durch ihren
modernen Grundriss, lichtdurchflutete RAume und eine klare, zeitlose Architektur. Die
Wohnung befindet sich in im Erstbezug und bietet héchsten Wohnkomfort fiir Singles oder
Paare.

Der grofiziigige Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche bildet das Herzstiick der Wohnung
und erméglicht durch bodentiefe Fenster einen direkten Zugang zur Terrasse.

Ausstattung im Uberblick:

- Erstbezug / Neubau

- Moderne Einbauktiche inkl. Elektrogerate

- Grof3zligiger Wohn- /Essbereich

- Separates Schlafzimmer

- Hochwertige Bodenfliesen

- Fubodenheizung

- Bodentiefe 3fach verglaste Fenster mit elektrischen Rollladen
- Modernes Badezimmer mit:

Walk-in-Dusche

Wandhangendem WC

Waschbecken mit Unterschrank

- Effiziente Heiztechnik; Energieausweis liegt vor

Besondere Merkmale:

- Grofztigige Stidwest-Terrasse (mit nur 25 % in der Wohnflachenberechnung berticksichtigt)

- Maximale Privatsphare dank eigenem, vom Haupthaus getrennten Eingang — ganz ohne
gemeinsames Treppenhaus

Nebenkosten inkl. Heizung: ca. 120 € /Monat

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Einbauktiche

Lage

Lage — Wasenstrafie 31:

Ruhige und dennoch zentrale Lage mit idealer Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr:
*Bus- und Bahnhaltestellen in wenigen Gehminuten erreichbar

sVielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants in der Nahe

*Kurze Wege in die Innenstadt und umliegende Stadtteile
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 38,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Ausblick Terrasse
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Kiiche

Kiiche
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

et e
Wohnzimmer

Badezimmer
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Badezimmer
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Galerie

Terrasse und privater Eingang
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