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Exposé

Wohnung in Altona-Altstadt

Erstbezug! Altona-Altstadt: Moderne 2-Zimmer-Wohnung
mit Loggia (Barrierefrei)

Objekt-Nr. OM-419549
Wohnung
Vermietung: 1.420 € + NK

I : == Holstenstr. 75
22767 Altona-Altstadt

el s
AN

Baujahr 2025 Mietsicherheit 4.260 €
Etagen 7 Ubernahme ab Datum
Zimmer 2,00 Ubernahmedatum 15.02.2026
Wohnflache 55,30 m? Zustand Erstbezug
Energietrager Fernwarme Schlafzimmer 1
Nebenkosten 150 € Badezimmer 1
Heizkosten 100 € Etage 3. 0G
Summe Nebenkosten 250 € Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Attraktive Neubauwohnung in Altona-Altstadt — Erstbezug!

Diese moderne Neubauwohnung mit ca. 55 qm Wohnflache im 3. Obergeschoss bietet alles,
was komfortables und zeitgemafies Wohnen ausmacht: helle Riume, eine klare
Raumaufteilung und eine hochwertige Ausstattung. Ideal fiir Singles oder Paare, die zentral
wohnen und dabei nicht auf Ruhe und Qualitit verzichten moéchten.

Der Mittelpunkt der Wohnung ist der grofziigige Wohn- Essbereich mit Platz fiir Esstisch,
Sofa und einen Schreibtisch fiir das Homeoffice.

Die neue Einbauktiiche wird Anfang Februar 2026 eingebaut. Die derzeit gezeigten Bilder
stellen ein Rendering dar. Erganzt wird die Wohnung durch ein separates Schlafzimmer mit
ausreichend Stellflache fiir Bett und Kleiderschrank. Ein praktischer Abstellraum innerhalb
der Wohnung bietet zuséatzlichen Stauraum fiir Dinge des tédglichen Bedarfs. Das Badezimmer
Uberzeugt mit einer bodengleichen Dusche in moderner und hochwertiger Ausfiihrung. Ein
grofflachiger Wandspiegel, der im Januar 2026 eingebaut wird, sowie ausgewahlte Designer
Armaturen unterstreichen das elegante Gesamtbild. Ein eigener Kellerraum steht zusatzlich
zur Verfigung.

Ausstattung & Besonderheiten

+ Neubau, KfW Effizienzhaus 55, Erstbezug

+ Moderne Einbaukitiche inkl. Sptilmaschine, Herd, Backofen, Gefrier- Kiithlkombi und
Waschmaschine

+ Fufbodenheizung fiir angenehmes Raumklima

+ Hochwertige Echtholzbéden in allen Wohnraumen

+ Teilweise Bodentiefe Fenster fur helle, freundliche Raume

+ Balkon bzw. Loggia fiir entspannte Stunden im Freien

+ Bad mit bodengleicher Dusche, Markenarmaturen

+ Aufenliegende Textilscreens mit elektrischer Steuerung

+ Glasfaseranschluss fiir schnelles Internet

+ gemeinschaftlicher Dachgarten im 1. OG

Das Gebaude

Der Neubau umfasst insgesamt 47 Wohnungen sowie drei Gewerbeflachen im Erdgeschoss.

Alle Etagen sind bequem tiber einen Aufzug erreichbar. Ein Tiefgaragenstellplatz ist vorhanden
und far Elektromobilitat vorgertistet, muss bei Bedarf jedoch extern angemietet werden.

Fahrrader kénnen sicher im Fahrradkeller abgestellt werden.

Das Gebaude verfligt iiber ein Griindach, eine Photovoltaikanlage sowie Stadtbienen auf dem
Dach, betreut von einem lokalen ImkKer.

Die Wohnung eignet sich ideal fiir Personen, die Wert auf ein modernes, ruhiges und zentrales
Zuhause legen.

Ausstattung
Highlights auf einen Blick:

+ 2 Zimmer | ca. 55,3 m? | zur Miete
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+ inkl. neuer Einbauktiiche

+ KfW-Effizienzhaus 55, Aufzug

+ Parkett, Fubodenheizung, teilweise bodentiefe Fenster

+ Textilscreens elektrisch

+ Fahrradraum

+ gemeinschaftlicher Dachgarten im 1. OG

+ PV-Anlage, Griindach, Dachbienen

+ Glasfaseranschluss

+ Fernwarme: Heizkosten sind in den Nebenkosten enthalten!
+ Einzug: ab 15.02.2026

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbaukitiche, Barrierefrei

Sonstiges
Haustiere sind leider nicht erlaubt. Rauchen in der Wohnung ist nicht gestattet.

Bei Interesse senden Sie bitte eine aussagekraftige Bewerbung mit relevanten Informationen.
Besichtigungstermine werden anschlieffend koordiniert.

Lage
Die Wohnung befindet sich in einem der beliebtesten und lebendigsten Stadtteile Hamburgs:
zwischen Altona-Altstadt und St. Pauli.

Das Quartier verbindet urbanes Lebensgefiihl mit hoher Lebensqualitat und ist gepragt von
kurzen Wegen, guter Infrastruktur und einer vielfaltigen Nachbarschaft. Hier treffen Singles,
Paare und Familien aufeinander, die den zentralen Wohnort schéatzen.

Alle Wege des taglichen Lebens sind bequem zu Fuf oder mit dem Fahrrad erreichbar: Cafés,
Restaurants, Bars, Einkaufsmoéglichkeiten, Arzte und kulturelle Angebote liegen in direkter
Nahe. Besonders die Mischung aus urbanem Leben, Szenevierteln und griinen Rickzugsorten
macht die Lage attraktiv. Wer die Elbe, den Fischmarkt oder die Schanze besuchen méchte,
erreicht diese in wenigen Minuten.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist exzellent:

- Bushaltestelle Thadenstrafe West in ca. 2 Gehminuten

- S Bahn Station Holstenstraf3e in ca. 10 Gehminuten

- Bahnhof Altona mit Fernverkehr in ca. 15 Gehminuten

Auch far Einkaufe und Freizeitgestaltung ist alles schnell erreichbar:

- Edeka Supermarkt in ca. 5 Gehminuten

- Wohlers Park in ca. 3 Gehminuten

Die Lage ermoglicht ein Leben ohne Auto, wer dennoch mobil sein méchte, profitiert von einer
sehr guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadtteile. Gleichzeitig tiberzeugt die
Nachbarschaft durch ein lebendiges, aber angenehmes Umfeld, das urbanes Leben, kurze
Wege und griine Rickzugsorte miteinander verbindet.

Insgesamt bietet die Umgebung die perfekte Kombination aus zentraler Lage, urbanem Flair,

guter Infrastruktur und hoher Lebensqualitat — ideal fiir Menschen, die das Herz Hamburgs
erleben und gleichzeitig komfortabel wohnen méchten.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 56,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Kuche

Kuche Skizze
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Galerie

Loggia

Wohnzimmer 2
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Galerie

Wohnzimmer 3

Loggia 1
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Galerie

Badezimmer

Treppenhaus
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer 1
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Galerie

Flur

Abstellraum
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Haustiir Innen Haustiir Au3en

Gemeinschaftliche Dachterasse
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Galerie

Kellerraum

Fahrrad Keller
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Bodentiefe Fenster

b

Sanitérausstattung von namenhaften
Herstellern

@o

Barrierefreiheit in den Gemeinschaftsflachen
und in einigen Wohnungen*

ot

CAT-7- Verkabelung in allen Wohnraumen fiir
schnelle Datenverbindung

[xO

Vorgerlstetes Lademanagement fiir E-
Fahrzeuge
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Galerie

Fahrrad Keller 1

Deckenhdhe bis zu 2,6 Metern

Q17
()

Zentrales Abluftsystem fir Wohnraumliiftung
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Jede Wohnung verfiigt tber einen verglasten
Balkon oder eine Dachterrasse

Glasfaseranschluss

[——]

3-Fach-veglaste Fenster in allen Raumen

Highlights

hochwertiges Eichenparkett

PP
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FuBbodenheizung

Personenaufzug von der Tiefgarage bis zur
Wohnetage

Private Tiefgarage mit eigenem Stellplatz fir
das Auto** und dem Fahrrad

2

Eigener Kellerraum im UG
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Galerie

?“‘%’m WOHNUNG 27

2 ZIMMER | 3. 0G

WOHNEN/ESSEN/
_ KOCHEN PANTRY

WO BIN ICH?

MABSTAB 1:100

im 2m  3m 4m  5m

Grundriss Wohnung 27

Holzparkett
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