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Exposé

Wohnung in Grimma

Wohnen, wie man es sich wiinscht - neuwertige
Wohnung mit Top-Ausstattung

Objekt-Nr. OM-419543
Wohnung

Vermietung: 650 € + NK

Ansprechpartner:
Herr Jung

Schulstrafie 22
04668 Grimma
Sachsen

Deutschland
Etagen 3 Ubernahme ab Datum
Zimmer 2,00 Ubernahmedatum 01.03.2026
Wohnflache 69,00 m? Zustand Neuwertig
Nutzflache 120,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 160 € Etage 2. OG
Heizkosten 70 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Exklusives Wohnen tiber den Dédchern der Stadt — modern, ruhig und hochwertig

Willkommen in einem Zuhause, das modernes Wohngefiihl, hochwertige Ausstattung und eine
aufergewdhnlich ruhige Innenstadtlage perfekt miteinander verbindet. Diese neuwertige
Wohnung im 2. Obergeschoss eines sanierten 3-Parteien-Hauses wurde 2024 fertiggestellt und
bietet ein Wohnambiente, das sofort begeistert.

Hochwertige Vinylb6den, fein strukturierte Rauputzwande und ein stimmiges, modernes
Design schaffen eine Atmosphéire zum Ankommen und Wohlfiihlen. Das elegant ausgestattete
Badezimmer mit Porzellan von Villeroy & Boch tiberzeugt nicht nur optisch, sondern auch
funktional: Eine Badewanne mit integrierter Duschméglichkeit bietet maximalen Komfort —
ganz gleich, ob entspannendes Bad oder schnelle Dusche.

Die 2025 erneuerte, energieefliziente Gasetagenheizung in Kombination mit modernen
Designheizkoérpern sorgt flir angenehme Warme und ein sparsames Heizverhalten. Neue,
hervorragend geddmmte Fenster garantieren dabei ein hohes Mafs an Ruhe - trotz zentraler
Lage mitten im Stadtkern.

Ein echtes Alleinstellungsmerkmal dieser Wohnung ist der exklusive Zugang zum ca. 50 m?
grofen Dachboden, der ausschlief3lich vom Mieter genutzt werden kann und auf3ergewdhnlich
viell1 zu%éitziichen Stauraum bietet. Ergadnzt wird das Platzangebot durch ein eigenes
Kellerabteil.

Ein weiterer seltener Vorteil: Auf dem Grundstiick besteht die Moglichkeit, einen Parkplatz
anzumieten — ein echter Luxus in der Innenstadt.

Zusatzlich steht eine Ladestation fur Elektrofahrzeuge zur Verfiigung und kann bequem
genutzt werden.

Diese Wohnung ist ideal fiir Menschen, die hochwertiges, ruhiges Wohnen in zentraler Lage
schatzen und besonderen Wert auf Komfort, Energieeffizienz und exklusive Extras legen.

Ausstattung

- Neuwertig (fertiggestellt 2024) und hochwertig renoviert

- Vinylbdden in allen Wohnrdumen, Wande mit Rauputz

- Badezimmer mit Villeroy & Boch Sanitarporzellan und Badewanne/Dusche-Kombination
- Gasetagenheizung (2025 erneuert), energieeffizient mit modernen Designheizkérpern

- Eigener Kellerabteil

- Exklusiver Zugang zum ca. 50 m? grofien Dachboden als Lagerflache

- Parkplatzmoglichkeit im Hinterhof, Ladestation fir Elektrofahrzeuge

- Ruhige Lage mit neuen, gut geddmmten Fenstern, trotzdem zentral im Stadtkern

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Duschbad

Sonstiges

Exklusiv, zentral und komfortabel: eigener Dachboden (50 m?), Kellerabteil, Parkplatz auf dem
Grundstiick und Ladestation fiir E-Autos. Ruhige Lage dank neuer, gut gedammter Fenster,
trotzdem mitten im Stadtkern. Sofort bezugsfertig, ideal fiir alle, die modernes Wohnen mit
Extra-Stauraum und praktischen Extras suchen.
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Lage
Die Wohnung befindet sich in Grimma, Schulstraie 22, am Rand des Stadtkerns und ist

sowohl von der Schulstraf3e als auch tber die Strafie Wallgraben erreichbar. Im ruhigen
Hinterhof stehen Parkplatze zur Verfligung, was in zentraler Lage ein seltener Komfort ist.

Grimma ist eine charmante Stadt an der Mulde mit einer idealen Mischung aus stddtischem
Leben und naturnaher Umgebung. Die Innenstadt bietet historische Architektur, kleine
Geschafte, Cafés und Restaurants, wahrend gleichzeitig alles fir den téglichen Bedarf
fuplaufig erreichbar ist: Schulen, Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Krankenhaus
und Apotheken befinden sich in unmittelbarer Néhe.

Die Lage verbindet Ruhige Wohnqualitat mit praktischer Erreichbarkeit aller wichtigen
Einrichtungen - ideal fir Familien, Berufstatige und alle, die das Leben in einer lebendigen,
aber tiberschaubaren Stadt schatzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Blick ins Wohnzimmer

Kuche
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Galerie

Kuche

Badezimmer
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Badezimmer

Blick auf Schlafzimmertur
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Galerie

Schlafzimmer

Flurbereich mit Einbauschrank
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Eingangsbereich Wohnung

Eingangsbereich Wohnung
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Galerie

Blick durch Eingangstur

Blick aus Wohnzimmer
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Galerie

Blick aus Flur auf Eingang

Dachboden zur freien Verfiigung
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Galerie

15 von 19

Treppenhaus Vorderansicht des Hauses
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