Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Zweifamilienhaus in Hohen Neuendorf

Zweifamilienhaus oder Mehrgenerationshaus in
attraktiver Lage

Objekt-Nr. OM-419520
Zweifamilienhaus

Verkauf: 1.130.000 €

Ansprechpartner:
Mathias Béhm

Kurt-Tucholsky-Strafie 41
16540 Hohen Neuendorf

Brandenburg
Deutschland
Baujahr 2017 Zustand Neuwertig
Grundstuicksflache 818,00 m? Schlafzimmer 8
Zimmer 10,00 Badezimmer 3
Wohnflache 291,00 m? Carports 1
Nutzflache 366,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Unsere Immobilie tiberzeugt durch eine luxuriése Ausstattung sowie eine nachweislich
auflerst energiesparende Bauweise. Dies sorgt fiir dauerhaft geringe Energiekosten und hohen
Wohnkomfort. Das Haus wurde als teilvermietetes Objekt konzipiert, kann jedoch problemlos
in ein groBzigiges Einfamilienhaus umgebaut werden. Fur alle anfallenden Anderungen
wurde das Haus bereits beim Bau vorbereitet.

Das Haus verfligt tiber insgesamt zehn einladende Zimmer, zwei moderne Badezimmer, ein
separates Gaste-WC sowie grof3flachige Abstellmoéglichkeiten. Ideal fiir zwei Familien oder eine
grof3e Familie mit vielfaltigem Platzbedarf.

Aufgrund der Stidausrichtung profitieren alle Wohnraume von hellem Tageslicht und einer
angenehmen, nattirlichen Wohnatmosphare. Ideal fiir lichtdurchflutetes Wohnen zu jeder
Jahreszeit.

Eine hochwertige Einbauktiche, eine in die Decke versenkbare Kinoleinwand sowie ein
lodernder Kamin schaffen zusatzlich eine Atmosphéare von Behaglichkeit und Gemiitlichkeit.
Perfekt fiir entspannte Abende im eigenen Zuhause.

Aktuell ist das Obergeschoss an eine ruhige, sympathische Familie vermietet. Diese wurde
bereits informiert und bitte bei Eigennutzung um rechtzeitige Information, um sich
anderweitig umschauen zu kénnen. Zusatzlich befindet sich dort ein weiteres, separat vom

Flur zugangliches Zimmer mit ca. 20 m2. Dieses kann baulich ohne grofien Aufwand, in die
bestehende Obergeschoss Wohnung integriert werden.

Ausstattung

Wohnen & Komfort

*Fubodenheizung im gesamten Haus

*Grof3ztigiger Wohnbereich mit wunderschénem Kamin EG

*Wohnzimmer Aufenrollos, helle Zimmer auch bei Sonneneinstrahlung bleibt die Sonne
draufien

*Be- und Entliiftungsanlage mit Warmertickgewinnung (Fa. Zender), tiber Sommermonate
wird das Haus nachts perfekt heruntergekiihlt, dadurch tagsiiber angenehme Temperaturen

*Alarmanlage im Erdgeschoss

*Hochwertige Einbaukiiche EG (23000¢€)

*Bider im EG und OG mit Dusche, Badewanne und Handtuchheizkérpern
Multimedia & Technik

*Netzwerkanschliisse in allen Wohnrdumen

sSatellitenschiissel mit zentralem Verteiler

*Grof3e, in der Decke versenkbare Beamer-Leinwand (3,20 m)
*Beamer-Vorbereitung

*Haussteuerung fiir Jalousien (Wohnzimmer), Rollos und Auf3enbeleuchtung
*Vorbereitung fiir E-Ladestation und Solardach

*Gastherme der Marke Vaillant (Nachweislich sehr geringe Energiekosten)
Aufienbereich

*Grof3ztigige Terrasse (11,60 m x 3,78 m)
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*Automatische Gartenbewasserung tiber Brunnen
*Wunderschoéner Carport fiir zwei Fahrzeuge

*Elektrische Toreinfahrt

*Schuppen mit zwei getrennten Bereichen

*Grofier Holzstand fiir Kaminholz

Zusatzliche Highlights

*Ausgebauter Dachboden mit ca. 41,5 m2 zuséatzlicher Nutzflache
*Seiteneingang zur Hauptstrafie — ideal z.B. fur ein Buro

Fugfboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbaukiuiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Haus befindet sich in einer attraktiven Wohnlage von Hohen Neuendorf. Einrichtungen
des taglichen Bedarfs — wie Supermarkte, Backereien, Restaurants, Cafés und Arztpraxen —
sind fuglaufig erreichbar. Eine Grundschule, ein Gymnasium und eine Oberschule liegen im
Umkreis von ca. 1 km. Die S-Bahn-Station ist etwa 15 Minuten zu Fuf3 entfernt und bietet
eine sehr gute Anbindung nach Berlin.

Diese Immobilie verbindet modernen Wohnkomfort mit familienfreundlicher Umgebung und
optimaler Infrastruktur - ideal fiir alle, die ein komfortables Zuhause in gefragter Lage
suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 39,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Wohnzimmer EG

www.ohne-makler.net/expose/419520 Seite 4/18



Galerie

Wohnzimmer EG

' Kﬁche EG

Seite 5/18

www.ohne-makler.net/expose/419520



Galerie

,,,,,,,

s

NPT ReLE N

Zimmer EG

Ankleide EG

www.ohne-makler.net/expose/419520 Seite 6/18



Galerie

Schlafzimmer EG

Badezimmer EG Géste;WC EG
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Hauseingangsflur

Wohnzimmer OG
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Galerie

Kiche OG

Schlafzimmer OG
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Galerie

Kinderzimmer OG

Badzimmer OG
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Galerie

Badzimmer OG

Haus Garten
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Haus Frontansicht

Google Maps
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . womgeniuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

. 2
Giltig bis: {aMm.0e Reg';:ig?::i:r:lz:er wurde beantragt am 11.03.2016
- vorlaufiger Energieausweis gema EnEV § 17 Absatz 4 Satz 4 -
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse Kurt-Tucholsky-Stralte 41, 16540 Hohen Neuendorf
Gebél.:deleil Einfamilienhaus
Euja?r Gebéiude * 2016
Baujahr Warmeerzeuger > *
Anzahl Wohnungen 1
Gebéudenutzfliche (A,) 366,0 m? 00 nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt
::;::gim !"E.:‘\:rgielrﬂger {ur Erdgas E, Strom-Mix
Emeuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung / Kuhlung O Fensterluftung X Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung 0O Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kahlung
7Aﬁlass der Ausstellung X Neubau O Modermnisierung [ Sonstiges
des Energieausweises 0 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitédt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswerlung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfidche dient die energetische Gebaudenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erliuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 0O Eigentomer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebidudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,

einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen. i
'/’_ R,

mhang
o By,

Aussteller:

ELB - Steffen Engler
Energieberater im Land Brandenburg GmbH

Dennis-Gabor-Strale 2
14469/Potsdam 11.03.2016
Ausstellungsdatum
' Datum der ang deten EnEV, falls A yung zur EnEY
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemur
Eingang nachtraglich einzusetzen. * Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Ba,

Hotigenvoth Software. Energieberater 18588 30 PLUS B.3.1
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS « womgesiuae

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vem ' 18. November 2013

Registriernummer *
Registriernummer wurde beantragt am 11.03.2016
Satz 4 -

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes
- vorldufiger Energieausweis gemaf EnEV § 17 Absatz 4

Energiebedarf
CO,-Emissionen * 10,3 kg/(m?*a)

Ceohiiid

giebedarf dieses
39,0  kWhi(ma)
< | o | e |T0E

100 125 150 175

e n EV* Fir i
i 2
IstWert 456 kWh(mia) Anforderungswert 64,1 kWh/m*a) )X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehille H,' O Verfahren nach DIN V 18598
IstWert 030 Wi(m™K)  Anforderungswert 050 Wi(m*K) ) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
mmerlicher W: i N 1 eingehalten U Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
: 9 T 39,0 kWh/(m?*-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEW4rmeG ° Vergleichswerte Endenergie
zur Deckung des
wtrme-und Kéltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
(EEWS ‘ lc| o | el r G
Sk Deckungsanteil: % 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Do
A S b
» &L ‘f} & & %&
& 1S oF f
2 A &
6 & &3 &
ErsatzmaRnahmen 28 3
&

Die Anforderungen des EEWa4rmeG werden durch die & §
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfilllt. ¥
X Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verscharfien Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. s
Bl D i Verbindung: it B EEWEmeO um % Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Dle Energleemsparverondnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. 1 zu, die im Einzeffall zu unterschiediichen Ergeb-
\erscharfter Anforderungswert nissen fuhren Kdnnen Insbesondere wegen i
Primarenergiebedarf: KWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschilisse au' den !a'sachlnchen
Verschértter Anforderungswert ich. Die at der Skala sind spezifische
fur die energetische Qualitét der Wene nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im
Gebaudehlle H,' Wim=K) Allgemeinen groRer ist als die Wohnfléche des Gebéudes.
" siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energi i 3 freiwillige Angabe
*  nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ° nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG

Hotigeniot Scftware, Energivberater 18599 30 PLUS £.3.1

www.ohne-makler.net/expose/419520
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EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS « wongesauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Registriernummer *
Registriernummer wurde beantragt am 11.03.2016
- vorlaufiger Energieausweis gemaf EnEV § 17 Absatz 4 Satz 4 -

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

0 25 50 75 100 126 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Anteil e
5 Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
a Energietrager * energie- Warmwasser
von bis fakior [kWh] [KWh] [kWh] faktor
Vergleichswerte Endenergie
MEpE | c| o | E| FU
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die i i sich
_T‘ - auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und

S = & | 4
§v ef;& ,@’ @ig Qgg 'éi@b °§ '#b i durch im g
VIS ge 5 g f f Soll ein Energieverbrauch eines mit Femn- oder Nahwarme
& & & 3 & i

Gebé v werden, ist zu beachten,

o dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
o $ . + % )
*E 2 & g als bei mit
) 3 Yo Kesselheizung zu erwarten ist.
E
£ .
Erliduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur il des Energif hs ist durch die p: dnung gege Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Qi e (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen grofer ist als die
Wohnflache des Gebéudes. Der liche h einer g oder eines Gebaudes weicht i d wegen des
gseinflusses und sich N ltens vom i h ab.
1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
* gegebenenfalls auch L hlage der Kuhl hale in kWh * EFH:Ei ilienhaus, MFH: Mef

Hotigenroth Saftware. Energieberater 18589 3C PLUS 831
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS -« wonngesiuce

gemanR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

R . : r2
Empfehlungen des Ausstellers ogistth g
Registri wurde b gtam 11.03.2016
- vorldufiger Energieausweis geméfl EnEV § 17 Absatz 4 Satz 4 -

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O maglich X nicht moglich
pfohlene Modernisi SRR
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschétzte Kosten pro
2 Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel %\monisa- eingesparte
mit gréRerer mal- Horazeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

0O weitere E

pfehlungen auf d Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind ELB - Steffen Engler, Energieberater im Land Brandenburg GmbH
erhaltiich beilunter: Dennis-Gabor-Strale 2, 14468/Potsdam

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hongenvoth Sofware Energieberater 18596 3D PLUS 8.3.1
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Grundrisse
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