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Exposé

Wohnung in Mannheim
6% Top-Renditeobjekt in Mannheim-Neckarstadt (West)

1992

1,00
23,00 m?2
Fernwarme

291 €

www.ohne-makler.net/expose/419506

Objekt-Nr. OM-419506
Wohnung

Verkauf: 94.900 €

Ansprechpartner:
Alexander Lang

68169 Mannheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 3. 0G
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

6% Rendite-Vermietete 1-Zimmer-Wohnung | ca. 23 m? | Aufzug | Zentrale Lage
Diese gepflegte 1-Zimmer-Eigentumswohnung im 3. Obergeschoss eines soliden
Mehrfamilienhauses (Baujahr 1992) stellt eine attraktive Kapitalanlage in gefragter
Mannheimer Lage dar. Die Wohnung ist bereits vermietet und bietet damit sofortige
Einnahmen ohne Leerstandsrisiko.

Objektdaten im Uberblick

Wohnfldche: ca. 23 m?2

Zimmer: 1

Etage: 3. OG (mit Aufzug)

Baujahr: 1992

Zustand: gepflegt

Heizung: Zentralheizung (Fernwarme)

Energieeffizienzklasse: D

Kaufpreis: 94.900 €

Miet- & Renditedaten

Kaltmiete: 480 € / Monat

Nebenkosten: 200 € / Monat

Hausgeld: 291 € / Monat

Umlagefahig: 206 € / Monat

Stabile Vermietung, solide Mieterstruktur und nachhaltige Nachfrage — ideal fur langfristig
orientierte Anleger.

Ausstattung

Ausstattung:

Die Wohnung prasentiert sich funktional und gepflegt:

Laminatboden im Wohnbereich

Gelliestes Badezimmer mit Badewanne

Pantryktiche / Einbauktiche

Aufzug im Gebaude

Solider, zeitloser Ausstattungsstandard - pflegeleicht & vermietungsfreundlich

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Aufzug, Einbaukitiche

Sonstiges

Diese Wohnung ist ein kompaktes, kalkulierbares Renditeobjekt in gefragter Lage — ideal ftr:
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Kapitalanleger
Einsteiger in Immobilien
Portfolio-Abrundung mit kleinem Ticket und stabiler Vermietung

Besichtigung nach Vereinbarung — sichern Sie sich dieses Investment in der Mannheimer
Neckarstadt.

Lage
Lage — Mannheim-Neckarstadt (West)

Die Neckarstadt zdhlt zu den beliebtesten innerstddtischen Wohnlagen Mannheims -
insbesondere bei Studenten, Singles und Berufspendlern.

Highlights der Lage:

Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen & Kindergarten fulaufig erreichbar
Sehr gute Anbindung an den OPNV

Innenstadt in ca. 10 Minuten erreichbar

Autobahnen A6 & A61 in wenigen Fahrminuten

Freizeit- und Griinflachen sowie Spielplatz in unmittelbarer Nahe

Hohe Mietnachfrage + zentrale Lage = nachhaltige Wertstabilitat.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 125,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D
[ ]
Galerie
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Galerie
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Galerie
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