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Exposé

Einfamilienhaus in Hohenroda Ransbach

Einfamilienhaus - landlich, ruhig, geraumig mit Garten
und Garage

Objekt-Nr. OM-419342
Einfamilienhaus

Verkauf: 329.000 €

Ansprechpartner:
Mark Landsiedel

36284 Hohenroda Ransbach
Hessen

Deutschland

Baujahr 2000 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 694,00 m? Schlafzimmer 2

Etagen 3 Badezimmer 2

Zimmer 12,00 Garagen 1

Wohnflache 210,00 m? Carports 1

Nutzflache 311,00 m2 Stellplatze 1

Energietrager Ol Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Familienidyll auf dem Land - Grofiziigiges Einfamilienhaus in Hohenroda
Preis: 329.000 € - Provisionsfrei direkt vom Eigenttiimer

Bezugsfrei: ab sofort

Wohnflache: ca. 210 m?

Nutzflache: ca.311 m?

Grundstuck: gepflegter Garten inklusive

Baujahr: 2000

Lage: ruhige, landliche Strafe in der Gemeinde Hohenroda, Kreis Bad Hersfeld

Ihr neues Zuhause — Raum fur Leben, Ruhe und Natur

Willkommen in Threm neuen Lebensmittelpunkt: Dieses grof3zligige Einfamilienhaus vereint
landliche Idylle mit modernem Wohnkomfort. Mit ca. 311 m? Gesamtflache bietet es reichlich
Platz far gemeinsames Leben, Homeoffice oder kreative Riickzugsorte.

Die hochwertige Klinkerfassade verleiht dem Haus einen zeitlosen Charakter. Im Inneren
erwartet Sie ein durchdachter Grundriss mit lichtdurchfluteten RAumen, einem gemiitlichen
Wohnbereich und direktem Zugang zum gepflegten Garten — perfekt fur Kinder, Haustiere oder
entspannte Sommerabende.

Technische Ausstattung & Komfort

* Massivbauweise & Klinkerfassade

¢ Kellerwande mit Hohllochablaufsteinen gegen Regenwasser geschuitzt

® Kellertiir mit Edelstahl-Vordach und direktem Gartenzugang

* Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung mit 300 L Mehrzweckspeicher
® 6000 Liter Zisterne fiir Haus, Garten und Autowasche

* Warmedammung: Fenster mit Warmedammglas, 8 cm Auflenwanddammung, 16 cm
Dachgeschossddammung

¢ Olheizung: 4000 L Tank, Niedertemperaturkessel — Gebdudeenergiegesetz erfiillt, keine
Austauschpflicht auch bei Eigentiimerwechsel

® Ortner Speicherofen (2,9 kW/h, Baujahr 2020) mit elektrischer Luftsteuerung und
AugSenluftzufuhr

¢ Fufbodenheizung im Erdgeschoss
Energieeffizienzklasse C
Endenergieverbrauch 80 kWh/(m?2a)

* Garage mit elektrischem Rolltor & Carport

* Terrasse: integriert, teiltiberdacht, mit Beleuchtung, Stromanschliissen und Treppe zum
Garten

* Sat-Anlage mit 8-fach Verteiler, Anschliisse in Keller, EG und OG
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¢ Einbauktiiche (Baujahr 2010): Sptilmaschine, Dunstabzug, Backofen, Dampfgarer,
Mikrowelle, Kiihlschrank, Gefrierschrank, Ceranfeld, Marmor-Arbeitsplatte, 28 Schranke
(davon 24 mit Auszug)

* Freitragende Marmortreppe

* Fliegengitter fur Terrassentiir und 6 weitere Fenster

* Warmepumpe & Photovoltaik nachriistbar mit tiberschaubarem Aufwand

Wohn- und Nutzflaichen

¢ Keller (ca. 110m?): Heizungsraum, Waschraum incl. 2 Waschmaschinen (AEG und
Panasonic) und einem Trockner (Dusche nachristbar), Flur, Trainingsraum, 2 weitere Zimmer

* Erdgeschoss (ca. 130m?): Bad mit Dusche & Wanne, Gaste-WC mit Dusche, Wohnzimmer
mit angegliederter offener Kiiche (Wohnkitiche), Terrasse, 3 weitere Zimmer

* Obergeschoss (ca. 70m?): Vorraum, Abstellkammer, 2 Zimmer

Gartenflache ca. 130 gqm

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Hohenroda liegt im landschaftlich reizvollen Kreis Bad Hersfeld, eingebettet in die sanften
Htigel Osthessens. Die Region bietet:

* Natur pur: Wanderwege, Radstrecken und Walder direkt vor der Haustiir

¢ Familienfreundlich: Kindergarten, Schulen und Spielplatze in der Nahe

¢ Gute Anbindung: schnelle Erreichbarkeit von Bad Hersfeld, Fulda und der A4

* Lebensqualitat: ruhige Nachbarschaft, freundliche Dorfgemeinschaft, kein
Durchgangsverkehr

 Nahversorgung: Supermérkte, Arzte und Apotheken in wenigen Minuten erreichbar

Jetzt besichtigen und verlieben!

Dieses Haus ist mehr als nur ein Objekt — es ist ein Ort zum Ankommen, Wohlftihlen und
Bleiben. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr neues
Zuhause in Hohenroda.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 80,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie

Eingangsbereich / Flur
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Galerie

Einbauktiche

Wohnzimmer mit Speicherofen
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Galerie

Wohnktiche Zugang zur Terrasse

Terrasse
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Galerie
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Bad im EG
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Flur / Vorraum OG

Zimmer OG
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Galerie

Kellerflur
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Galerie

Trainingsraum KG

Zimmer 1 KG
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Galerie

Zimmer 2 KG

Zimmer 2 KG
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Galerie

Waschraum KG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss EG

Grundriss KG
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