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Exposé

Doppelhaushalfte in Hamburg

Exklusive Neubau KfW-40-Doppelhaushalfte |
Twietenkoppel | provisionsfrei & schliisselfertig

Objekt-Nr. OM-419316
Doppelhaushalfte

Verkauf: 885.000 €

Ansprechpartner:
Mertens & Sadetzky eGbR

22395 Hamburg

Hamburg
Deutschland
Baujahr 2026 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 322,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 136,70 m? Stellplatze 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

In bester Lage von Hamburg-Bergstedt entstehen zwei hochwertige KfW-40-
Doppelhaushalften, die aktuell beide zum Verkauf stehen. Die Hauser sind identisch grof3,
verfliigen Uiber gespiegelte Grundrisse und bieten moderne, familienfreundliche Wohnkonzepte
in einer der gefragtesten und ruhigsten Wohnlagen Bergstedts.

Die hintere Doppelhaushalfte ist optimal nach Stiden ausgerichtet und tiberzeugt durch
besonders gute Lichtverhiltnisse und ein hohes Maf an Privatsphare. Die vordere
Doppelhaushélfte ist nach Norden ausgerichtet und liegt strafSenseitig, dabei jedoch in einem
ruhigen, gewachsenen Wohnumfeld. Beide Einheiten profitieren von der hervorragenden
Lagequalitat dieses Bergstedter Wohngebiets.

Beide Doppelhaushalften verfligen tiber ein voll ausgebautes Dachgeschoss, das zusatzlichen,
flexibel nutzbaren Wohnraum schafft und vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten bietet — ob
Homeoffice, Gastezimmer, Hobbyraum oder Riickzugsort fiir dltere Kinder.

Im Erdgeschoss befindet sich jeweils ein grof3zligiger, offener Wohn- und Essbereich mit
offener Kiiche, der das Herzsttlick des Hauses bildet. Grof3e Fensterflachen sorgen fur helle
Raume und ein angenehmes Wohngefiihl. Erganzt wird diese Ebene durch einen
Hauswirtschaftsraum (HWR) sowie ein grof3zligiges Gaste-WC, das den Alltag komfortabel
abrundet.

Das Obergeschoss ist klar und familiengerecht strukturiert. Hier stehen ein grof3ztigiges
Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer sowie ein grofies, hochwertiges Familienbad zur Verfigung.
Die Raumaufteilung ist durchdacht und bietet sowohl Riickzugsmoglichkeiten als auch
ausreichend Platz fur das tagliche Familienleben.

Das Dachgeschoss ist bei beiden Hausern bereits ausgebaut und bietet einen grofien, offenen
Raum mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten. Hier lasst sich zusatzlicher Wohnraum ganz
nach individuellen Beduirfnissen gestalten — ideal fir Arbeiten, Spielen, Sport oder Gaste.

Die Doppelhaushalften werden in hochwertiger Bauqualitit und mit moderner,
energieeflizienter Technik errichtet. Sie vereinen nachhaltiges Bauen, zeitgemafie Architektur
und eine der besten Wohnlagen Bergstedts zu einem Zuhause mit hoher Lebensqualitat und
langfristiger Wertstabilitét.

Ein Angebot fiir Familien, die ruhig, hochwertig und zukunftssicher in Hamburg-Bergstedt
wohnen moéchten.

Ausstattung

Die beiden Neubau-Doppelhaushélften tiberzeugen durch eine zukunftssichere,
energieefliziente Ausstattung sowie eine aufSergewohnlich hochwertige Bauausfiihrung.
Nachhaltigkeit, Wohnkomfort und architektonische Qualitadt wurden bei diesem Projekt
konsequent miteinander verbunden und auf langfristige Werthaltigkeit ausgelegt.

Energie & Technik

Beheizt werden die Doppelhaushélften tiber eine moderne Luft-Wasser-Warmepumpe, die in
Kombination mit einer Photovoltaikanlage einen Grofiteil des Energiebedarfs selbst erzeugt.
Der wesentliche Energietrager ist Strom, wodurch die Hauser optimal auf zuktunftige
Energiekonzepte vorbereitet sind.

Eine Fu3bodenheizung im gesamten Haus sorgt fur eine gleichméafige, angenehme
Warmeverteilung und schafft ein besonders behagliches Wohnklima. Gleichzeitig ermdoglicht
sie eine flexible Raumgestaltung ohne sichtbare Heizkodrper. Insgesamt profitieren die
zukiinftigen Eigentiimer von sehr niedrigen laufenden Energiekosten bei gleichzeitig hohem
Wohnkomfort.

Bauweise & Qualitat
Die Doppelhaushalften werden in massiver Holzbauweise errichtet und bieten dadurch ein

gesundes Raumklima, sehr gute Dammwerte und eine hohe Nachhaltigkeit. Die Fertigung
erfolgt durch Holzbau Pagels aus Bad Segeberg, eine der renommiertesten Zimmermeistereien
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Norddeutschlands, bekannt flir prazise Handwerkskunst, hochwertige Materialien und
langlebige Bauqualitat.

Die Architektur ist modern, klar und zeitlos. Die weif3e, hochwertig verputzte Fassade verleiht
den Hausern eine elegante und zurtickhaltende Erscheinung. Dreifach verglaste Fenster
gewahrleisten einen exzellenten Warme- und Schallschutz. Auf3en sind die Fenster in einem
modernen Schwarz ausgeftihrt, innen in klassischem Weif3, sodass sie sich harmonisch in
jedes Wohn- und Einrichtungskonzept einfiigen.

Ein besonderes Highlight sind die zahlreichen grofien, bodentiefen Fenster im Erdgeschoss.
Sie sorgen fur aufergewohnlich viel Tageslicht, schaffen flieSende Ubergange zwischen Innen-
und Aufienbereich und verleihen dem Wohn- und Essbereich eine offene, grof3zligige
Atmosphére. In Kombination mit den sehr hohen Deckenhdhen entsteht ein modernes,
lichtdurchflutetes Wohngeftihl.

Bei der Auswahl aller Materialien wurde grof3er Wert auf Qualitat, Langlebigkeit und zeitlose
Gestaltung gelegt. Die moderne Architektur in Verbindung mit hochwertiger handwerklicher
Ausfiihrung schafft ein Zuhause, das sowohl dsthetisch als auch funktional héchsten
Anspruchen gerecht wird.

Fazit:

Eine Ausstattung auf hohem Niveau - energieeffizient, nachhaltig und architektonisch
uberzeugend. Zwei Neubau-Doppelhaushéalften, die modernes Wohnen mit Qualitat, Komfort
und Zukunftssicherheit vereinen.

Fufboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Der Verkauf der beiden Doppelhaushalften erfolgt provisionsfrei, es fallt keine Maklergebtihr
an. Kaufer tragen ausschlief3lich die tiblichen Kaufnebenkosten:

Grunderwerbsteuer: 5,5 % des jeweiligen Kaufpreises
Notar- und Grundbuchkosten: ca. 2 % des jeweiligen Kaufpreises
Weitere Kosten entstehen nicht.

Bei den angebotenen Objekten handelt es sich um hochwertige, energieeffiziente Neubau-
Doppelhaushalften in bester und besonders familienfreundlicher Lage von Hamburg-
Bergstedt. Die Kombination aus Warmepumpe, Photovoltaikanlage, ausgebautem
Dachgeschoss, grofiztigigen Grundrissen und moderner Architektur macht diese Hauser zu
einem auflerst attraktiven Angebot fiir Familien und Paare mit Anspruch an Qualitat und
Nachhaltigkeit.

Beide Doppelhaushalften werden schliisselfertig tibergeben und sind bezugsfertig im Friihjahr
2026. Aktuell besteht noch die Moglichkeit, im Rahmen der Bemusterung mitzuwirken und
einzelne Ausstattungsdetails nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Gerne senden wir Ihnen das vollstindige Exposé mit Grundrissen, Schnitten und aktuellen
Baustellenfotos zu oder vereinbaren einen persoénlichen Termin vor Ort, damit Sie sich selbst
einen Eindruck von dieser besonderen Lage und der hohen Bauqualitat verschaffen kénnen.

Diese Doppelhaushélften sind etwas Besonderes — liberzeugen Sie sich selbst.

Lage

Hamburg-Bergstedt gehort zu den gefragtesten und familienfreundlichsten Wohnlagen im
Hamburger Nordosten. Der Stadtteil verbindet auf besondere Weise ruhiges, naturnahes
Wohnen mit einer sehr guten stadtischen Infrastruktur und zahlt zu den bevorzugten
Wohngegenden fiir Familien, die langfristige Lebensqualitat suchen.

Die Twietenkoppel ist eine ruhige, wenig befahrene Wohnstraf3e mit tiberwiegend hochwertiger

Einfamilienhausbebauung. Das Grundstiick liegt direkt an einer Pferdekoppel und angrenzend
an ein Naturschutzgebiet. Diese auf3ergewdhnliche Lage garantiert unverbaubare Ausblicke,
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maximale Ruhe und ein hohes Maf3 an Privatsphére — ein echtes Alleinstellungsmerkmal
innerhalb Hamburgs. Hier erleben Sie Natur pur direkt vor der Hausttir.

Bergstedt ist besonders beliebt bei Familien mit Kindern. Das Umfeld gilt als sehr sicher, griin
und kinderfreundlich. Mehrere Kitas, Grundschulen sowie weiterfiihrende Schulen befinden
sich in kurzer Entfernung. Spielplatze, Sportvereine, Reitmoglichkeiten sowie weitlaufige
Spazier- und Radwege pragen den Stadtteil und bieten ideale Voraussetzungen fur ein aktives
Familienleben.

Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung hervorragend. Buslinien verbinden Bergstedt schnell
mit Hamburg-Poppenbitittel und der S-Bahn, von dort besteht eine direkte Verbindung in die
Hamburger Innenstadt. Das Alstertal-Einkaufszentrum (AEZ) mit seinen zahlreichen
Geschaften, Restaurants, Arzten und Cafés ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine
komfortable Nahversorgung auf hohem Niveau.

Auch Natur- und Erholungssuchende kommen voll auf ihre Kosten: Die Alsterlaufe,
umliegende Naturschutzgebiete, Wiesen und Felder sowie zahlreiche Reit- und Wanderwege
pragen das direkte Umfeld. Diese Kombination aus Natur, Ruhe und urbaner Nahe macht
Hamburg-Bergstedt zu einer der wertstabilsten und nachhaltig nachgefragtesten Wohnlagen
der Hansestadt.

Fazit:

Hamburg-Bergstedt steht fiir entschleunigtes Wohnen, hohe Sicherheit und eine
auBergewohnliche Lebensqualitat. Ein ideales Umfeld flir Familien, die Natur, Ruhe und
Grofistadtnihe in perfekter Balance suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/419316 Seite 4/16



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 12,10 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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