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Exposé

Wohnung in Pfaffenhofen

Hochwertige, helle und moderne 3- oder 4-Zimmer-

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

2009

3

4,00
110,00 m?
Gas
25.000 €
350 €

www.ohne-makler.net/expose/419315

Wohnung

Objekt-Nr. OM-419315

Wohnung

Verkauf: 450.000 €

Ansprechpartner:
Laura Sailer

89284 Pfaffenhofen

Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort
Neuwertig

3

2
Erdgeschoss
2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese 3- oder 4-Zimmer-Wohnung mit 110qm Wohnflache befindet sich im Erdgeschoss eines
2009 errichteten und exklusiv ausgestatteten 17-Parteien Haus in ruhiger Lage am Rand des
Marktes Pfaffenhofen a. d. Roth.

Die Wohnung tiberzeugt wie das gesamte Haus mit einer modernen Aufteilung und einer
aufierst hochwertigen und gepflegten Ausstattung. Diese umfasst eine hochwertige
Einbaukiiche und hochwertige und praktische Einbauschranke, Parkett- und
Natursteinbdéden (im gesamten Haus) mit FuSbodenheizung, Fenster in Mehrfachverglasung
und Holz-Alu-Bauweise, einer grof3ztigigen West-Terrasse und barrierearmen Zugangen (inkl.
Aufzug in die grofzugige Tiefgarage). Alle notigen

Instandhaltungsarbeiten am gesamten Haus wurden in der Vergangenheit immer zeitnah
erledigt, so dass kein

Renovierungs- oder Reparaturstau am gesamten Objekt besteht.

Die Bilder sind von verschiedenen Wohnungen. Alle verfiigen tiber die selbe Ausstattung,
lediglich der Grundriss variiert.

Ausstattung

Ausstattung der Wohnung:

Kiiche: hochwertig ausgestattete Einbauktiche

Bad: Innenliegend, mit Waschtisch und eingebautem Spiegelschrank, WC,
Dusche und sep. Duschwanne mit Ganzglastrennwand

Separates Géaste-WC: ja

Sonstiges: Fufibodenheizung in allen Rdumen, zusatzliche sep. steuerbare

Warmekorper im Bad, Terrasse (8 m2) nach Westen, Parkett (Einstab-Echtholz), Naturstein
(Bad, WC, Kuche)

Mehrfachverglaste Fenster in Holz-Alu-Bauweise, elektrische Rolladen und Jalousien
Abstellraum: 1x innerhalb der Wohnung und 1x abgeschlossen im Keller des Gebaudes, teilw.
abgehdngte Decken mit Einbauleuchten, Stahlzargen in den Turen mit Oberlichtverglasung
und beschichteten Ttuirbléttern, Oberlichter zu den Badern; Videosprechanlage,
Natursteinbelag auf der Terrasse

Ausstattung und Eigenschaften des Wohnhauses allgemein:

Baujahr: 2009, Massivbauweise

Grundsttick ca. 1815 m2

Wohnflache ca. 1648 m2

Nutzflache ca. 2800 m2

Heizung: Zentralheizung mit Gas

Aufzugsanlage, Fahrradraum,

Treppenhaus grof3zligig und hell (nach Nord- und Stidseite), teilw. verglaster

Aufzug bis in Keller und Tiefgarage, Natursteinbelag im gesamten
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Erschlieffungsbereich, Barrierefreier Zugang zu allen gemeinschaftlichen Abstell- und
Waschraumen,

Fliesenbelage in den gemeinschaftlich genutzten Nebenrdumen, Hochwertiges abschliefbares
Trennwandsystem fiir die Abstellraume der Wohneinheiten, direkter Zugang zum
Fahrradraum aus der Tiefgarage

Tiefgarage (34 Stellplatze,

davon 28 in Duplexeinheiten, 6

ebenerdig), Nattrlich beltiftet, Zufahrt tiber funkgesteuerte Toranlage (Handsender),
barrierefreier Zugang zur Aufzugsanlage und Haupteingangsbereich; direkter

Zugang zum gemeinschaftlich genutzten Hausmeister- und Millraum.

Aufienstellplatze: 6 Stiick vorhanden

Sonstiges: Zentrale Satellitenanlage inkl. Verstarkern, zentrale Wasserenthartungsanlage

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Die Lage des Wohnhauses besticht durch die starke Infrastruktur im Markt Pfaffenhofen a. d.
Roth.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs (Supermarkt, Discounter, Drogerie, Backer,
Metzger, Floristik) und der

Versorgung (Arztpraxis, Apotheke, Sanititshaus), sowie Restaurants und Cafes befinden sich
allesamt im Ort und

Grofiteils sogar in Laufreichweite. Mit dem schnellen Anschluss an Weilenhorn (8 min. o.
5,5km mit dem PKW) im

Stiden und Neu-Ulm / Ulm (15min., 15km Distanz mit dem PkW) und der Nahe zur Autobahn
A7 und A8 verfligt

Pfaffenhofen tiber eine hervorragende Lage im wirtschaftsstarken Gebiet der Doppelstadt
Ulm / Neu-Ulm bzw. des

Landkreises Neu-Ulm.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 100,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposé - Anhédnge
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E N E RG | EAU SWE IS fiir Wohngebéude

gemiRden§§ 16ff. EnergieeinSparverordnung(EnEV)vom‘ 18. November 2013
cutighis: 03022025 Registrismummer®  BY-2015:000363960;

Gebéude

Gabaudetyp Mehrfamilianhaus

Adresse Friedhofweg 5, 89264 Pfaffennofen

Gebé&udeteil

. Baujahr Gebsude *

Baujahr Wirmeerzeuger »*

Anzahl Wahnungen 17

Gebaudenutzfitche (A} 1.4560m* | O nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager flir

Heizung und Warmwasser > Erdgas LL

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der L0fung / Kéhiung 0 Fansteriftung O Loftungsanlage mit WarmertGckgewinnung -0 Anlage zur
O Schachtltiftung ¥ Liftungsanlage chne Warmerlickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung J Neubau O Modermislerung ) Sonstiges
des Energieauswelses X Varmietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung) (Freiwillig)

Hinweise zu den Angaben {iber die energetische Qualitéit des Gebaudes

Die energotische Qualitst eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswerung des Energleverbrauchs ermittsit werden. Als Ba-
zugshdche dient die energatische GebBudenutzfiliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den algemeinen
Wchnflﬁchenangabq'n unterscheidet, Die angegebensn Vergleichswerte sollen Gberschidgige Vergleiche ermégli-
chen (Evlsuterunges - siehe Seite 5). Tell des Energleausweises sind dle Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berachnungen des Enargicbedarfe  erstelt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Selte 2 dargesteit. Zustzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillia,

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage vonr Auswertungen das Energieverbrauchs erstelt (Energie-
verbrauchsausweis). Dle Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit,

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch {1 Eigentimer ¥ Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusitziiche Informationen zur energetischen Qualitit beigefugt (freiwilige Angabe).

Hinwelse:zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der nformation. Die Angaben im Energieausweis hbeziehen sich auf das
gesamte Wohngebsude oder den oban bezeichneten Gebiudeteil Der Energleausweis ist lediplich dafur gedacht,
ginen tbarschiigigen Vargleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller: ]
, §
TECHNIK + SERVICE
ABM-Erergle Safvica GmbH / o
Knautnaundorfar Stralis 223 Y ars N
04248 Latpzig 06.02.2015 ¢ el
Aysstellungsdatum Untergchrift des Ausstellers
* patum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angawendeten Andenyngsvererdnung 2ur EnEV 1 Bel nicht rechizeitiger Zutellung
der Registriemommer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EREV) it das Datum der Anfragstelivng einzulragen; die Regisiiernummer ist nach deren
Eingang nachtcaglich elnzusetzen. ¥ Mehrfachangaben maglich ¢ bei Warmengtzen Baujahr der Obergabestation

roth Softwere, HS Viérbrauchspass 3.1.4

Hattgen
Lzenziert fr  *




ENERGIEAUSWEIS trwogensuce

gemai den§§ 16 ff. Energieelnsparverordnung (EnEV) vom ' 48, November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriemummer?  BY:2015:000363860

| Energiebedarf

CO,-Emissionen * , kgA(m*-a)

Anforderungsn gema EnEV *

KWhi{m2-a) O Verfahran nach DIN \ 41086 und DIN V 4701-10
1 Verfahren nach DIN V 185988
Wim?*K) (1 Regalung nach § 3 Absatz § EnEV
merli ba O elngenaiten 1 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EREV

Endenergiebedarf dieses Gehaudes
{Pflichtangabe in immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung emeuerbarer Energien aur Deckung des
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuarbars-
Energien-Winmegesetzes (EEWEmMeG)

Vergleichswerte Endenergie

at 7 7o Deckungsantell: %

Ersatzmafinahmen °

Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch dle
Ersatzmalinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWi#rmeG erfiillt.

T Die nach§ 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG
verschérflen Anfordarungswerte der EnEV sind
eingehatten,

01 Gie in Verbindung mit § 8 EEWamMeG um %
varschiriten Anforderungswerte der EnEV sind
gingehaiten.

Erléiuterungen zum Berechnungsverfahren

Dle Enarglesinsparverordnung 14sst fUr die Berechnung des Energiehedarfs
unterschiediiche Verfahven zu, die im Einzelfall 2u unterschiediichen Ergeb-

Verscharflar Anforderungswert nissen fohren konnen. Ingbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primérenarglebedart: kWhi{im*a) eriauben die angegebenen Were keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energleverprauch. Die ausgewlesenen Bedarfswerte der Skata sind spezifische

ford rt
ﬁ?ﬁ:ﬁ:&;&:&uﬁ;‘; der Were nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfiache (A,), die Im

Gebaudehiile Hy' wim*K) Allgemeinen grolier istals die Wohnflache des Gebaudas.

1 giehe Fulnote 1 auf Selte 1 des Energleausweises 2 yiehe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energieauswaises ! freiwillige Angabe
* nur bel Neubau sowie bal Motiemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
& nur bel Neubais im Fall der Anwendung van § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWEmMEG ' EFH: Elnfamilienhaus, MFH: Mehriamilienhaus

genraih Sotware, HE atd




ENERGIEAUSWEIS i« womgesauce

gematden §§ 16 f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom' 18 November 2013

Erfasster Energleverbrauch des Gebéiudes Registriernummer * BY-2015:000363960. -

Energieverbrauch

Endenergleverbrauch dieses Gebiiudes
1004 kWhi{mt-a)

1104 KWhi{m*a)
Prim#rensrgievarbrauch dleses Gebdiudes

‘Endénergieverbrauch dieses Gebéudes
[Pfiichtarigabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zettraum Primar- . Anteit ——
. Energievarbrauch Anteil Heizung Kiima-
Energietréger 3 energie- Wanmwasser
von bis faktor [kWh] kW] [kWh) faktar

01.08.2010 31.07.2011 Erdgas LL 1,10 1448660 40677 103983

01.08.2011 H.07.2012 Erdgas LL 140 166049 A7034 108015 0,87

01.08.2012 31.07.2013 Erdgas LI 1,10 159148 47535 111214 0,83

01.08.2010 31.07.2013 | Leerstandszuschlag 1.0 333 3582 4771 0,7@

Vergleichswerte Endenergie
P e el @ IE '
a0

0 26 & 1 1 125 160 175 200 225 >250

Die modelhaft ermittelten Vergleichswerte bezienen sich
auf Gebdude, i denen Wame fir Heizung und

gf eéé" g 3 & o Wammwasser durch Heizkessel Im Gebiude berelgestellt
& é : wird,

§ ’ég Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwame

§t 48' 2 peheizten Gebaudes verglichen wenden, st zu beachten,

& ,}}§ dass hier normalerwelse ein um 15 « 30 % geringerer

Energleverbrauch als bel verglelchbaren Gebauden mit
Kessetheizung zu erwarten Ist.

f--'Ef_léiiité:ungén zum Verfahren

Das Verahren zur Emmitlung des Energleverbrauchs \st durch die Energieeinspirverordrung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezliische Werte pro Quadratmeter Gebfudenutzfiache (Ay) nach der Energleeinsparverordnung, die Im Allgemeinen groGer ist als die
WohnRfiche des Gebsudes. Der tatschfiche Energieverbrauch ciner Wohnung oder eines Gebiudes welcht insbesonders wegen des
Witterungseinfiusses und sich andemden Nutzerverhaitans vom angegebenen Energlevertiauch ab.

' gighe Fuingte 1 auf Seits 1 des Energleausweisas ? sighe Funote 2 auf Seite 1 des Energieauswelses
* gegebanenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihipauschale inkWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hatigenrath Sciiwars, HS Varbrauchspass 314




ENERGIEAUSWEIS wrwogessuce

geman den§§ 16 . Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Empfehiungen des Ausstellers Registriernummer®  BY:2015:000363960;..

‘Empfehlungen.zur kostenglinstigen Modernisierung
MaRknahmen zur kostenglnstigen Verbessarung der Energieeffizienz sind X muglich O nicht maglich
Empfohiene Modernislerungsmafinahmen

empfohlen

Bau- oder Matnahmenbeschraibung in in as |- o
. Aniagentelle einzetnan Schritten Zusammenhang | Einzal- 9::3::;‘;_3
mit gréBerer maf- "onazelt.

Mederaisierung | nahme

Dach

i O

2 AuBenwande Verbesserung der Aufienwandddmmung X O

Verbesserung der Dachddmmung

Wirmeverteilung Dé4mmung der Vertelligitungan

{1 weitere Empfehlungen auf gesondertern Blatt

Hinwais: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen ediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flir eine Energieberatung.

Ganauere Angaben zu den Empfehiungen sind
orhdltlich bel/unter:

Ergénzende Erléiuterungen zu den Angaben im Energieausweis {Angaben ;fkeluiilii’g’)’f

1 giahe FuBnole 1.auf Seite 1 des Energleavswelsas ? glehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

roth &ofvars, HS 314
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