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Exposé

Wohnung in Wiesbaden

Wunderschone 5-Zimmer-Altbauwohnung mit EBK & 3
Balkonen im Westend

Objekt-Nr. OM-419284
Wohnung

Verkauf: 595.000 €

Ansprechpartner:
Bastian Heinz

Seerobenstr 29

65195 Wiesbaden

Hessen

Deutschland
Baujahr 1900 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 5 Zustand modernisiert
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 139,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 442 € Heizung Etagenheizung

www.ohne-makler.net/expose/419284
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Objektbeschreibung

Bei dieser Immobilie handelt es sich um eine stilvolle und grof3ztigige 5-Zimmer-
Altbauwohnung mit ca. 139 m2? Wohnflache in einem gepflegten Mehrfamilienhaus im
begehrten Wiesbadener Westend.

Die Wohnung liegt im 1. Obergeschoss und beeindruckt durch lichtdurchflutete Rdume, hohe
Decken mit Stuckverzierungen sowie charmante Zierelemente. Drei kleine Balkone bieten
sowohl Morgen- als auch Abendsonne - ideal zum Entspannen im Freien. Zur Strassenseite
befinden sich drei grof3e Zimmer, die durch das Offnen der originalen Kassettentiiren ein
beeindruckendes Raumgefiihl erzeugen. Im grofiten Zimmer steht noch ein Kinderhaus,
welches nach Wunsch tibernommen werden kann. Auf der Seite zum Innenhof liegen die
weiteren Zimmer sowie Kiiche und Bad. Ebenfalls bietet das in den Raum integrierte
Ankleidezimmer ausreichend Platz.

Die Einbaukitiche ist modern ausgestattet und in einem sehr gepflegten Zustand. Enthalten
sind eine Siemens Kiihl-Gefrierkombination, Gas Herd von Bosch sowie eine Minrowelle. Das
Tageslichtbad wurde 2019 komplett neu modernisiert und verfiigt tiber Wanne und Dusche,

Doppel Waschtisch und WC. Ergéanzt wird das Angebot durch einen separaten Kellerraum
sowie einen gemeinschaftlich nutzbaren Innenhof.

Ausstattung:

eEinbaukiiche (EBK) inklusive

sEchtholzparkett und hohe Altbau-Decken
*Drei Balkone mit verschiedenen Ausrichtungen
*Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche
*Kellerraum zur alleinigen Nutzung
*Gemeinschaftshof

*Gaszentralheizung

*Hochwertige Sanierung zuletzt 2019

Das Haus unterliegt dem Denkmalschutz, was steuerlich entsprechende Vorteile bietet.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Seerobenstraf3e im beliebten Wiesbadener Westend. Die
Innenstadt, der Freizeitpark Walkmitihle sowie vielfaltige Elnkaufsmoghchkelten Cafés und
Restaurants sind fuBlaufig erreichbar. Im Haus befindet sich auch ein hervorragendes
indisches Restaurant. Offentliche Verkehrsmittel (Bushaltestellen, Hauptbahnhof) befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Die Hochschule RheinMain ist ebenfalls nur wenige Minuten
entfernt — ideal fir Familien, Berufspendler oder Lehrende.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Zimmer Wohnen

el
Balkon

Balkon

Nicht el ht und ohne ahr, die m? A ben sind ca.-Werte.
Flur ca. 9,54 m?
Kiiche ca. 11,08 m?
Bad ca. 593 m?
Zimmer ca. 14,03 m?
Schlafen ca. 25,56 m?
Balkon ca. 3,07 m?
Wintergarten ca. 5,07 m?
Wohnen ca. 25,69 m?
Balkon ca. 1,85 m?
Essen ca. 17,00 m?
Kind ca. 22,92 m?
Gesamt ca. 141,74 m?
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Exposé - Anhédnge
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relativ breit. Die Winde gliedern gotisie-
rend gerahmte Felder. Die obligate
Schwingtiir (noch teilweise mit Kunst-
verglasung) trennt vom Treppenhaus, wo
das zeittypische Rankengeldnder schmii-
ckendes Element ist. Die Treppenhaus-
fenster bewahren ihre Kunstverglasung.
Die urspriinglichen Wohnungstiiren sind
iiberkommen. Zu bedauern ist die Um-
wandlung des Vorgartens zum Parkplatz.
Kulturdenkmal aus kiinstlerischen und
stadtebaulichen Griinden.

Seerobenstr. 28
Fl. 17 Flst. 566/2

Bauantrag:  22.7.1899
Antragsteller: Philipp Schauss, Tiinchermeister
Architekt: Alfred Schellenberg

Zweispdnniges Mietshaus mit neobaro-
cker Putzfassade, die mit groBziigigem
Risalit und kolossalen Pilastern von be-
sonders herrschaftlicher Attitiide ist. Die
den Risalit flankierenden Seitachsen sind
durch verschiedenartige Balkone mit
wiederum unterschiedlichen dekorativen
Korbgittern betont. Sie werden durch ho-
he iibergiebelte Gaupen bekront. Be-
herrscht wird die Dachzone von dem wei-
ten bogenformigen Risalitgiebel (formal

reduziert). Prezitse Architektur- und De-
korformen (Zementfertigteile) bestim-
men das sich durch bemerkenswerte
Stimmigkeit auszeichnende Erschei-
nungsbild. Bei besonderer Authentizitit
bedarf die Fassade gleichwohl einer Res-
taurierung. In portalartiger Rahmung ist
die mittige Eingangstiir noch urspriing-
lich iiberkommen. Der Windfang bewahrt
die stuckierten Wandfelder, das Treppen-
haus gerankte Rundeisengelinder und
die Wohnungsabschlufitiren mit Kunst-
verglasung. Der Vorgarten ist mit seinem
Einfriedungsgitter erhalten.
Kulturdenkmal aus kiinstlerischen und
stddtebaulichen Griinden.

Seerobenstr. 29
Fl. 17 Flst. 726/81

Bauantrag:  26.7.1900

Antragsteller: Jakob Beckel, Bauunternehmer u.
Ziegeleibesitzer

Architekt: Heinrich Dorr

Seitliche Risalite mit pyramidalen Dach-
hauben hinter renaissanceistischem Fron-
tispiz zeigen den Einfluf des Beaux-
Arts-Stils auf den Entwurf des zweispan-
nigen Mietshauses. Relativ groRziigige,
klare Formen in symmetrischer Ordnung
gewinnen durch ganz unterschiedlich ge-
bildete Balkone malerische Qualitit. Der
breite Mittelbalkon im 1. OG iiberdacht
den Souterrain und ErdgeschoB zusam-
menfassenden rundbogigen Eingang
(Haustiir original). Den konstruktive
Funktion suggerierenden Rundbogendff-
nungen im ErdgeschoB entspricht der
schwere Fugenputz, wihrend in den auf-
gehenden Geschossen orangerote Ziegel-
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verblendung mit graugelbem Sandstein
kontrastiert. Insgesamt ein durch Farbe
und Form wirkendes Gesamtbild, wozu
der Vorgarten mit noch erhaltener Ein- .
friedung das Seine beitrdgt. Der Wind-
fang beeindruckt durch seine Grofziigig-
keit. Zu ornamentiertem Terrazzo ist die
Vortreppe schwarz-weiffs mit Marmor und
Granit belegt. Eine Blendbogengliede-
rung der Wandflichen lifBt auf ehemalige
Bemalung schliefen. Eine Schwingtiir
trennt vom Treppenhaus, das bei aller Re-
duktion einstiger Ausstattung relativ ein-
fach wie schmal bemessen ist. Die Woh-
nungsabschlufitiiren sind erhalten. Reiz-
voll der Vorgarten bei noch authenti-
schem Einfriedungsgitter.

Kulturdenkmal aus kiinstlerischen und
stadtebaulichen Griinden.

Seerobenstr. 30
Fl. 17 Flst. 608/2

Bauantrag:  23.8.1900
Antragsteller: Friedrich Rock, Architekt
Architekt: derselbe

Barockisierende Elemente dominieren
das Erscheinungsbild der eklektizisti-
schen Mietshausfassade, die bei Verwen-
dung von in Zement gefertigten Stilele-
menten plastisch-malerische Qualitit er-
reicht, Der um 1900 aktuelle Jugendstil
hat in den konservativen Entwurf kaum
Eingang gefunden. Der symmetrische
dreizonige Aufbau bedient sich bekann-
ter Reprisentationsmotive wie der risalit-

1

’

artigen Mitte mit Verandavorbau (in Ab-
schnitten heute vereinfacht) und Zwerch-
haus. Letzteres bildet zusammen mit der
durch Hiufung von herrschaftlichen Mo-
tiven ausgezeichneten Gestaltung des. 3.
OG einen pompésen Hohepunkt. Durch
iippige Rahmung der Fenster besonders
ausgezeichnet sind wie hdufig die Fenster
des 1. OG, dem besonderen Wohnwert
dieser Etage entsprechend. Eher unauf-
fillig ist der Eingang (Haustiir neuzeit-
lich) im hohen Souterrain untergebracht.
Der relativ breite Windfang mit Schwing-
tiir bewahrt die auch im Treppenhaus
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