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Exposé

Wohnung in Hamburg

‘N

Wohnen am Wasser: Frisch sanierte 2-Zimmer-Wohnung
am Eilbekkanal

Objekt-Nr. OM-419247
Wohnung

Verkauf: 449.000 €

Ansprechpartner:
Ann-Kristin Trost

22085 Hamburg

Hamburg
Deutschland
Baujahr 1957 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 58,00 m2 Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 330 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Mein Name ist Ann-Kristin Trost und ich stelle Ihnen diese hochwertig kernsanierte 2-Zimmer-
Wohnung in attraktiver Lage direkt am Eilbekkanal im Herzen Hamburgs vor.

Die Wohnung wurde vollstiandig tiberarbeitet und mit hohem Anspruch an Qualitat,
Funktionalitat und modernes Design modernisiert. Das durchdachte Raumkonzept verbindet
zeitgemafies Wohnen mit einer ruhigen, naturnahen Umgebung in zentraler Lage.

Auf ca. 58 m? Wohnflache erwarten Sie helle, freundlich gestaltete RAume sowie ein
unverbaubarer Blick auf den Eilbekkanal. Die Wohnung eignet sich ideal fir Singles oder
Paare, die urbanes Wohnen mit Erholungswert verbinden mdéchten.

Ein besonderes Ausstattungsmerkmal sind die zwei Balkone. Der ruhig gelegene Stidbalkon
mit Blick ins Grune bietet zusatzlichen Wohnkomfort und 1l4dt zum Entspannen ein. Bereits
beim Betreten der Wohnung vermittelt diese ein angenehmes und wertiges Wohngefiihl.

Das moderne Duschbad ist mit hochwertigen Materialien, eleganten Grof3Sformatfliesen sowie
zeitgemafer Ausstattung versehen.

Die Wohnung ist ab sofort bezugsfertig.

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder eine persénliche Besichtigung zur
Verfiigung.

Ausstattung

Modernes Wohnen - hell, hochwertig und durchdacht

Diese Wohnung tiberzeugt durch einen klar gegliederten Grundriss, eine umfassende
hochwertige Modernisierung sowie einen grofztigigen Tageslichteinfall, der fur eine
angenehme und freundliche Wohnatmosphare sorgt. Im Rahmen der Sanierung wurde grofier
Wert auf Qualitat, Funktionalitat und eine zeitlose Ausstattung gelegt.

Ausstattung im Uberblick:

- Heller Wohn- und Essbereich mit grof3en Fensterflichen und Blick auf den Eilbekkanal

- Ruhig gelegenes Schlafzimmer mit Ausblick ins Grine

- Neu verlegte, moderne Bodenbelage in allen Wohnraumen

- Zwei Balkone: sonniger Stidbalkon mit Griinblick sowie ein weiterer Balkon mit Blick auf den
Kanal

- Modernes Duschbad mit hochwertigen Fliesen und Markenarmaturen

- Separate Wohnktiche mit Platz fiir Kochen und gemeinsames Essen

- Praktischer Einbauschrank im Eingangsbereich fiir zusatzlichen Stauraum

- Elektrische Rollladen sowie abschliefSbare Fenster fiir erh6hten Komfort und Sicherheit
- In Ktiche, Bad und Flur integrierte Lichtsysteme

- Separates Kellerabteil (ca. 7 m?) als zusatzliche Abstellflache

Ein attraktives Wohnangebot, das zeitgemafien Wohnkomfort mit einer angenehmen

Atmosphére und einer gefragten Lage verbindet — ideal fiir anspruchsvolle Eigennutzer oder
Kapitalanleger.

Sonstiges

Verkauf von Privat
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Lage

Attraktive Wohnlage zwischen AufSenalster und Eilbekkanal

Die Wohnung befindet sich im beliebten Hamburger Stadtteil Hohenfelde, der flir seine
zentrale Lage sowie die Nahe zur AufSenalster und zum Eilbekkanal geschatzt wird. Die
Eilenau verlauft direkt entlang des Kanals und zeichnet sich durch ihre ruhige, griine
Umgebung und ihren historischen Charakter aus.

Das Wohnumfeld ist gepragt von gepflegten Griinderzeitgebauden, altem Baumbestand und
begrunten Vorgarten, was dem Viertel eine angenehme und gewachsene Wohnatmosphére
verleiht. Der nahegelegene Kuhmtihlenteich bietet zusatzliche Erholungsmoglichkeiten und
ladt zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitdten oder zum Verweilen am Wasser ein.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Die Hamburger Innenstadt sowie weitere Stadtteile sind
in wenigen Minuten erreichbar, sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Cafés, Restaurants, Hochschulen sowie
kulturelle Einrichtungen befinden sich in fuf3laufiger Entfernung und gewahrleisten eine
hervorragende Infrastruktur.

Die Kombination aus zentraler Lage, Wassernadhe und griiner Umgebung macht Hohenfelde zu

einer gefragten Wohnadresse fiir alle, die urbanes Leben mit hoher Wohnqualitat verbinden
mochten.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 147,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Esszimmer im Wohnraum

O

Duéchbad
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Kuche
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Galerie

D

Flur

Hausansicht
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Grundrisse
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