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Exposé

Einfamilienhaus in Albstadt

Geraumiges Einfamilienhaus mit Garage in traumhafter

Grundstucksflache 499,00 m?2

Etagen 3
Zimmer 9,00
Wohnflache 200,00 m?2

www.ohne-makler.net/expose/419244

Lage

Objekt-Nr. OM-419244
Einfamilienhaus

Verkauf: 390.000 €

Ansprechpartner:
Familie Ruggaber/ Bitzer

Rossentalstrafe 122
72461 Albstadt
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Energietrager 01
Ubernahme Nach Vereinbarung
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus mit ca. 200 m? Wohnfldche und 499 m?
Grundstiicksflache (+ Erweiterungsmoglichkeit durch Pachtoption) wurde 1962 erbaut und
zuletzt 2016 modernisiert. Es bietet 9 Zimmer tiber 3 Etagen und somit viel Platz. Das Haus
verfuigt tiber ein Gaste-WC und ein Badezimmer. Eine Garage ist vorhanden und weitere
Abstellmoglichkeiten. Das Haus ist nach Absprache verfiigbar, und lasst viel Raum ftr
individuelle Gestaltungsmoglichkeiten.

Ausstattung

Grundstticksbeschreibung

Hervorzuheben ist der liebevoll angelegte Garten, der durch ein geraumiges Gartenhaus
erganzt wird. Dieses eignet sich ideal als Riickzugsort, Hobbyraum oder Stauraum. Zuséatzlich
sind eine Garage sowie ein praktischer Anbau tiber der Garage vorhanden, der sich bestens
zur Holzlagerung oder weiteren Nutzung eignet.

Hinter dem Haus wurde in Richtung Garten ein grofier, iiberdachter Bereich erschlossen, der
einem Wintergarten dhnelt. Dieser bietet zusatzlichen Raum fir gemtitliche Stunden -
geschuitzt und gleichzeitig sehr praktisch.

Daruber hinaus besteht die Méglichkeit, den Garten zu erweitern, da derzeit ein bestehendes
Pachtverhaltnis fiir eine angrenzende Flache vorliegt. Diese Option eréffnet weiteres Potenzial
far die Grundstiicksgestaltung und eine Vergrof3erung der Auf3enanlage.

Gebaudemerkmale

Das Dach des Hauses wurde kiirzlich vollstandig erneuert und warmeisoliert, was zu einer
verbesserten Energieeflizienz und Langlebigkeit beitragt. Ebenso wurden samtliche Fenster
durch moderne, isolierverglaste Modelle ersetzt, die einen guten Schallschutz und eine
zeitgemafe Warmedammung bieten.

Die Innenrdume befinden sich in einem soliden, gepflegten Zustand, entsprechen jedoch nicht
mehr in allen Bereichen heutigen Wohnstandards. Eine Modernisierung nach individuellen
Vorstellungen ermoéglicht es, Grundriss, Ausstattung und Stil an persoénliche Bedurfnisse
anzupassen. Dadurch entsteht ein hohes Maf3 an Gestaltungsfreiheit fiir zuktnftige
Eigenttumer.

Die vorhandene Bausubstanz ist stabil, sodass sich Renovierungen gezielt auf Komfort und
Optik konzentrieren kénnen.

Die Elektroinstallation ist teilweise nicht mehr aktuell. Die Beheizung erfolgt iber eine
Olheizung, erginzend ist ein Holzofen vorhanden. Fiir den weiteren Betrieb sind noch
entsprechende Erneuerungsarbeiten am Kachelofen erforderlich.

Insgesamt bietet die Immobilie somit eine attraktive Kombination aus Substanz, Potenzial und
Lagequalitat.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Garten, Keller

Lage
Die Lage ermoglicht eine gute Erreichbarkeit von Einkaufsméglichkeiten fiir den téaglichen

Bedarf sowie von Arzten und Apotheken. Freizeitaktivititen in der Natur und kulturelle
Angebote sind in Albstadt ebenfalls vorhanden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Haus (Mitte) & Nachbarhauser
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Galerie
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Vogelperspektive

Blick ins Rossental
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/419244
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Anbau, Garten und Gartenhaus

Rossental
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Galerie

1. OG (Wohnzimmer)
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Galerie

1. OG (Stube)
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Galerie
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1. OG Eingang vom Wintergarten
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1. OG (Schlafzimmer)

EG (Zimmer)
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Galerie

1. OG (Kiiche)

1. OG (Géaste-WC)
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Galerie

1. OG (Bad)

1. OG (Stube/ Wohnzimmer)
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Wintergarten
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Gartenhaus

2. OG (Zimmer)
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Galerie

2. OG (Zimmer)

1. (OG Zimmer)
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Galerie

2. OG (Buhne)

%

EG (Werkstatt)
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EG (Heizkeller)

Ay
EG (Zimmer)
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Galerie

EG (Speisekammer)
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Anhange

1. Expose
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Grofzugiges Einfamilienhaus Rossentalstrake 122
in traumhafter Wohnlage 72401 Albstadt

HAUS ZUM SELBSTVERWIRKLICHEN

Details

( Einfamilienhaus )( Natur pur )

( Wohnflache: > 200 m? ) (Balkon)

[ . —ofh w ( Grundsttick: 499 m ) 9 Zimmer
; . oy o +weitere

i =¥ (zusétzliche Paohtoption)
R AN %

,\ 1 . :] ‘ il (Baujahr 1962> ( Stellplatze )
4 it Y (" pach(2016) ) (Fenster (2016))
E l : Garten + Gartenhaus (mit Moglichkeit

& zur VergroBerung durch Pacht)

N -y
( Energieeffizienzklasse: folgt )

Das groBe Einfamilienhaus
& mit einer Wohnflache von

27 ) Uber 200 m? bietet viel Platz
- T R auf drei Etagen und
2 o d il liberzeugt durch seine
e idyllische Lage in einer
- F IR _ ruhigen Wohngegend nahe

Albstadt-Tailfingen.

Das Haus steht auf einem
groBzugigen Grundstlck von
449 m? und verfuigt tiber
neun Zimmer, die vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten
bieten — zur individuellen
Gestaltung nach eigenen
Vorstellungen.




GroRzugiges Einfamilienhaus RossentalstraRe 122
in traumhafter Wohnlage 72461 Albstadt

HAUS ZUM SELBSTVERWIRKLICHEN

Grundstiicksbeschreibung

Hervorzuheben ist der liebevoll angelegte Garten, der durch ein gerdumiges Gartenhaus
erganzt wird. Dieses eignet sich ideal als Ruckzugsort, Hobbyraum oder Stauraum. Zusatzlich
sind eine Garage sowie ein praktischer Anbau Uber der Garage vorhanden, der sich bestens zur
Holzlagerung oder weiteren Nutzung eignet.

Hinter dem Haus wurde in Richtung Garten ein groBer, tUberdachter Bereich erschlossen, der
einem Wintergarten &hnelt. Dieser bietet zusatzlichen Raum fur gemutliche Stunden —
geschutzt und gleichzeitig sehr praktisch.

R
I IIII IIJI MRS MOl III H“HH " Ililull Iml" IIllllml [l
AR 1 | Hh lu H““ m‘“

J,’ ! J.I i r' | ||||||I.|| 10 I | i
A W 0

A

.\\ \ HHW\\
Eﬂ* JA




Grofzugiges Einfamilienhaus Rossentalstrake 122
in traumhafter Wohnlage 72461 Albstadt

HAUS ZUM SELBSTVERWIRKLICHEN

Grundstiicksbeschreibung

DarUber hinaus besteht die Méglichkeit, den Garten zu erweitern, da derzeit ein bestehendes
Pachtverhaltnis fUr eine angrenzende Flache vorliegt. Diese Option erd6ffnet weiteres Potenzial
fUr die Grundstlicksgestaltung und eine VergréBerung der AuBenanlage. (MaBe kénnen leicht
abweichen, soll nur zur Veranschaulichung der Grundstlicksflache dienen.)

Ohne Pachterweiterung Mit Pachterweiterung

Gemarkung
Truchtelfingen

Flur Flurstiick-Zahler Flurstiick-Nenner Fliche (m?)
782 & 499

Teilflache 1 (499 m*) QEGGHIETS

Fliche des Grundstiicks (m®) Bodenrichtwert je m*
499 85,00€

Bodenrichtwert je m*: 85,00€
Wohnbauflache




GrofRzigiges Einfamilienhaus Rossentalstrake 122
in traumhafter Wohnlage 72401 Albstadt

HAUS ZUM SELBSTVERWIRKLICHEN

Gebiude Merkmale

Das Dach des Hauses wurde kurzlich vollstédndig erneuert und warmeisoliert, was zu
einer verbesserten Energieeffizienz und Langlebigkeit beitrédgt. Ebenso wurden
samtliche Fenster durch moderne, isolierverglaste Modelle ersetzt, die einen guten
Schallschutz und eine zeitgemaRe Warmedammung bieten.

Die Innenrdume befinden sich in einem soliden, gepflegten Zustand, entsprechen
jedoch nicht mehr in allen Bereichen heutigen Wohnstandards. Eine Modernisierung
nach individuellen Vorstellungen ermdéglicht es, Grundriss, Ausstattung und Stil an
persodnliche Bedirfnisse anzupassen. Dadurch entsteht ein hohes Maf3 an
Gestaltungsfreiheit fur zukUnftige Eigentimer.

Die vorhandene Bausubstanz ist stabil und ausbaufahig, sodass sich Renovierungen
gezielt auf Komfort und Optik konzentrieren kdnnen. Insgesamt bietet die Immobilie
somit eine attraktive Kombination aus Substanz, Potenzial und Lagequalitat.

Die Elektroinstallation ist teilweise nicht mehr aktuell. Die Beheizung erfolgt Gber eine
Olheizung, erganzend ist ein Holzofen vorhanden. Fiir den weiteren Betrieb sind noch
entsprechende Erneuerungsarbeiten am Kachelofen erforderlich.




Grofzugiges Einfamilienhaus Rossentalstrake 122
in traumhafter Wohnlage 72401 Albstadt

HAUS ZUM SELBSTVERWIRKLICHEN

Lage

Das Haus befindet sich in der RossentalstraBe 122 in Albstadt-Tailfingen, in einer
besonders ruhigen und naturnahen Umgebung. Die Lage am Ortsrand bietet ein hohes
MaR an Privatsphare und Erholung. Umgeben von Wiesen, Bdumen und frischer Luft ist
dies ein idealer Ort fur alle, die Entschleunigung und Ruhe suchen, ohne auf die Nahe zur
Stadt verzichten zu mussen.

Albstadt-Tailfingen mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und medizinischer Versorgung
ist in wenigen Minuten erreichbar. Durch die gute Anbindung an die umliegenden
Stadtteile und die verkehrsarme Umgebung eignet sich das Objekt sowohl fur Familien
als auch fur Personen, die naturnahes Wohnen bevorzugen.




GrofRzigiges Einfamilienhaus Rossentalstrake 122
in traumhafter Wohnlage 72401 Albstadt

HAUS ZUM SELBSTVERWIRKLICHEN

Weitere Eindricke
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