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Exposé

Wohnung in Bremen

Zentrale 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in der Bremer
Bahnhofsvorstadt - frei werdend

Objekt-Nr. OM-419236
Wohnung

Verkauf: 149.000 €

Ansprechpartner:
Huber & Co Verwaltungs GmbH - Herr Schmidt

28195 Bremen

Bremen
Deutschland
Baujahr 1975 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand gepilegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 58,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 3. OG
Hausgeld mtl. 120 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung ist freiwerdend und befindet sich im 3. Obergeschoss eines
soliden Mehrfamilienhauses in zentraler Lage der Bremer Bahnhofsvorstadt. Der funktionale,
gut nutzbare Grundriss bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und spricht sowohl
Eigennutzer als auch Kapitalanleger an. Die Raumaufteilung ermdéglicht neben der
klassischen Nutzung auch eine Verwendung als Wohngemeinschaft (WG).

Die Wohnflache von ca. 58 m2 verteilt sich auf ein grofziigiges Wohnzimmer mit Zugang zum
Balkon, zwei weitere gut geschnittene Zimmer, die sich flexibel als Schlaf-, Arbeits- oder
Kinderzimmer nutzen lassen, eine separate Kiiche sowie ein innenliegendes Badezimmer mit
Dusche. Der Balkon erganzt den Wohnraum sinnvoll und bietet einen angenehmen
Ruickzugsort.

Die Wohnung wird frei tiibergeben und steht dem neuen Eigenttimer zur individuellen Nutzung

oder zur Neuvermietung zur Verfigung. Kunststofffenster, Laminat- und Fliesenbdden sowie
ein eigener Kellerraum vervollstandigen dieses attraktive Angebot.

Ausstattung

-Balkon

-Laminat- und Fliesenbéden
-Kunststofffenster

-Separate Kiiche

-Duschbad

-Eigener Kellerraum
-Gemeinschaftlicher Fahrradkeller
-Gasetagenheizung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Sonstiges

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt durch die Eigentiimergesellschaft.

Alle Angaben in diesem Exposé basieren auf externen Unterlagen (u. a. Energieausweis). Trotz
sorgfaltiger Prifung wird fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben keine Gewahr
ubernommen. Mafigeblich sind ausschlieflich die Vereinbarungen im notariellen Kaufvertrag.

Lage

Die Wohnung befindet sich im Doventorsdeich in zentraler Lage der Bremer Bahnhofsvorstadt
und bietet eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an das
uberregionale Strafennetz. Der Bremer Hauptbahnhof ist in wenigen Gehminuten erreichbar,

ebenso mehrere Bus- und Straienbahnhaltestellen mit schnellen Verbindungen in alle
Stadtteile.

Auch mit dem Pkw ist der Standort gut angebunden: Uber die nahegelegene B6 besteht eine
zluigige Verbindung zur Al. Damit eignet sich die Lage sowohl fir Berufspendler als auch fiir
Studierende oder citynah orientierte Eigennutzer.

Die Nahversorgung ist umfassend gewéahrleistet. Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie
Arztpraxen befinden sich in der ndheren Umgebung und sind teilweise fuf3laufig erreichbar.
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Erganzt wird das Angebot durch eine vielfaltige Auswahl an gastronomischen Betrieben
unterschiedlicher Kiichenrichtungen.

Zur Erholung und fir Spazierginge laden die Wallanlagen sowie weitere Griinflachen in
kurzer Distanz ein und schaffen einen angenehmen Ausgleich zur urbanen Umgebung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 171,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Exposé - Galerie

Flur
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Galerie

Schlafzimmer
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Badezimmer

Arbeits-/Kinderzimmer
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Galerie

i

Kuche 7

TFE

Gebaude-Frontseite
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Galerie

Gebaude-Ruckseite
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Grundrisse

Schlafzimmer

Schiafzimmer

Balkon

— |\
NS

Grundriss Skizze

Grundriss Skizze
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