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Exposé

Reihenhaus in Rauenberg

GroBes Reihenhaus mit Substanz - ideal fiir energetische
Sanierung & Wertsteigerung

Objekt-Nr. OM-419233
Reihenhaus

Verkauf: 399.100 €

Ansprechpartner:
Alexander Lang

69231 Rauenberg
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1950 Ubernahme sofort

Grundstiicksflache 182,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 3 Schlafzimmer 5

Zimmer 8,00 Badezimmer 2

Wohnflache 165,00 m? Carports 1

Nutzflache 64,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses Reihenhaus aus dem Baujahr 1950 bietet eines, was heute selten geworden ist:

Platz, solide Grundsubstanz und echtes Entwicklungspotenzial.

Auf ca. 165 m? Wohnflache plus 64 m? Nutzflache, verteilt auf drei Etagen, erodffnet sich
Kaufern mit Weitblick die Mdoglichkeit, ein grofiziigiges Zuhause nach eigenen Vorstellungen zu
modernisieren und energetisch auf ein zeitgemafies Niveau zu bringen.

Die Immobilie wurde in den vergangenen Jahren optisch modernisiert (Bader, Béden,
Oberflachen) und prasentiert sich gepflegt.

Der energetische Standard entspricht jedoch dem Baualter der Technik:
Ol-Zentralheizung aus ca. 1997

Fenster tiberwiegend aus den 1980er-Jahren

Keine Fassadendammung

Energieeflizienzklasse G

Der langliche Grundriss ist funktional und bietet viele Optionen:
bis zu 5 Schlafzimmer

2 Badezimmer

grofdizuigiger Wintergarten

Balkon & Terrasse

Keller mit zusatzlicher Nutzflache

Carport + Stellplatze

Ideal fur:

handwerklich versierte Eigennutzer

Familien mit Platzbedarf und Umbauambitionen

Kaufer, die ein Haus nicht von der Stange, sondern mit Charakter suchen
Ausstattung

Die Ausstattung des Hauses ist modern und funktional zugleich:
Umfassend renoviert

Laminat- und Fliesenbdden

Zentralheizung (Ol)

Wintergarten mit viel Tageslicht

Grof3er Balkon

Zwei Badezimmer

Einbauktiche vorhanden

Keller mit zusatzlicher Nutzflache
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Carport

Die Raumaufteilung erlaubt sowohl klassische Wohnnutzung als auch Homeoflice- oder
Gastebereiche und bietet dadurch ein hohes Maf an Flexibilitat.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Immobilie wird provisionsfrei angeboten.

Der Energieausweis liegt vor (Verbrauchsausweis, Energieeffizienzklasse G,
Endenergieverbrauch 206,40 kWh/(m?2a)).

Das Haus eignet sich sowohl fiir Eigennutzer mit Platzbedarf als auch fir Kaufer, die eine
langfristige, wertstabile Wohnimmobilie in guter Lage suchen. Die sofortige Ubernahme
ermoglicht eine schnelle Umsetzung Ihrer Wohnplane.

Besichtigungen sind nach Absprache jederzeit moglich.

Lage

Ruhige Wohnlage in Rauenberg (Metropolregion Rhein-Neckar) mit guter Infrastruktur:
Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen und Kindergirten vor Ort

gute Anbindung an umliegende Stadte

wenig Durchgangsverkehr, gewachsene Nachbarschaft

Rauenberg bietet eine sehr gute Infrastruktur: Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie
Kindergarten und alle gdngigen Schulformen (Grundschule bis Gymnasium) sind vor Ort oder
schnell erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel sorgen fiir eine gute Anbindung an die
umliegenden Stadte, wahrend die Ndhe zu wichtigen Verkehrsachsen auch Pendlern

entgegenkommt.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Erreichbarkeit und hoher Lebensqualitat
macht diese Lage besonders attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 206,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G
[ ]
Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

¥
*
*

F=15.20m*

1€

[
P
4]

Zimmer 1
F=8.81m?

567

Zimmer 2
F=28.62m*

Terrasse
F=13.09m*

*
- 3,38 - 0,85 % a0 2,25 - 8,32 - an ”
a hid T bl d i
PROEKT: GEZDATUM WY 10.04.2024
Bestandsplan ]
Burggrafensteige 2 CRDDATE
69231 Rauenberg ELOTNE
BLATTGR, A
ZEICHNUNG: MAISTAR
Bestandsplan
Obergeschoss 1:100
Alle Malte und Angaben im Bestandsplan wurden gemaf den Standards der Deutschen Industrie
Narm {DIN} fir Aufmaft erfasst. Trotz gewissenhafter Durchfilhrung kann es zu maglichen Fehlem e e ——— PROTERTAR. TR TPCANAR TNOEX
ader Unrichtigkeiten kammen, fur die keine Haftung Ubernammen wird ) Luduig inahars St 30
“ezecheniira weingard de
el @ et weinged e L A = A A

www.ohne-makler.net/expose/419233

Seite 8/9



Grundrisse
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