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Exposé

Dachgeschosswohnung in Nauen

Moderne 2- & 3-Zimmer-Wohnungen in Berge bei Nauen
- Neubau, barrierefrei & energieeffizient

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

2026

3

2,00

69,69 m?2

69,69 m?
Luft-/Wasserwarme
147 €

65 €

212 €

www.ohne-makler.net/expose/419180

Objekt-Nr. OM-419180
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 941 € + NK

Ansprechpartner:
Rehberg

Hamburger Allee 51b
14641 Nauen
Brandenburg
Deutschland

Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Stellplatze

Heizung

40 €

2.823 €

Nach Vereinbarung
Erstbezug

1

1

3. OG

1

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

In der ruhigen, aber gut angebundenen Ortschaft Berge bei Nauen entsteht auf einem
ehemaligen Dreiseithof ein Neubau mit zwolf zwei und drei-Zimmer-Wohnungen, die durch
ihre moderne, barrierefreie Bauweise und ihre energieeffiziente Ausstattung tiberzeugen.
Besonders Senioren und Menschen mit eingeschrankter Mobilitat finden hier ein komfortables
Zuhause, das keine Wiinsche offenlasst. Alle Wohnungen haben eine Terrasse oder einen
Balkon in Stidausrichtung. Das hier noch im Bau befindliche dritte Gebdude (Haus C) stellt
das letzte Haus im Dreiseitenhof dar.

Hervorragend geeignet fir Senioren oder Menschen mit eingeschrankter Mobilitat durch
barrierefreies Wohnen mit moderner Ausstattung und hoher Lebensqualitat

Ausstattung

Moderne Einbaukitiche: Jede Wohnung wird mit einer wertigen Einbauktiche eines regionalen
Anbieters ausgestattet

Fufbodenheizung: In allen Rdumen sorgt eine FuBbodenheizung fiir angenehme Warme und
Komfort

Bodengleiche Dusche: Das Badezimmer ist mit einer bodengleichen Dusche ausgestattet —
pflegeleicht & komfortabel

Aufzug: Der Aufzug ermoglicht barrierefreien Zugang zu allen Etagen

Parkplatz: Jede Wohnung verfiugt tiber einen eigenen Fahrrad- und PKW-Parkplatz direkt am
Gebaude

Energieeffizienter Neubau mit niedrigen Betriebskosten (EH40)

Fufboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges
Fertigstellung und Bezugsfertigkeit:

Die Wohnungen befindet sich derzeit noch im Bau und wird voraussichtlich im April/Mai
2026 fertiggestellt und ab Mai bezugsfertig sein.

Aktuelle Verfagbarkeiten:

WEO2: Erdgeschoss, 3 Zimmer, 76,09m? Wohnflache, Terrasse, Einbauktiiche. 1027€
Nettokaltmiete zzgl. 228€ Nebenkosten, 40 EUR Autostellplatz, 60 EUR fur die neue
Einbaukiiche (insgesamt 1355EUR pro Monat).

WEOS3: Erdgeschoss, 3 Zimmer 76,09m? Wohnflache, Terrasse, Einbauktiche. 1027€
Nettokaltmiete zzgl. 228€ Nebenkosten, 40 EUR Autostellplatz, 60 EUR fur die neue
Einbaukiiche (insgesamt 1355EUR pro Monat).

WEO4: Erdgeschoss, 2 Zimmer 80,052 Wohnflache, Terrasse, Einbauktiche. 1081€
Nettokaltmiete zzgl. 240€ Nebenkosten, 40 EUR Autostellplatz, 60 EUR fur die neue
Einbaukiiche (insgesamt 1421EUR pro Monat).

WE 05: erstes Obergeschoss, 3 Zimmer, 78,69m? Wohnflache, Balkon, Einbauktiiche. 1062€
Nettokaltmiete zzgl. 236€ Nebenkosten, 40 EUR Autostellplatz, 60 EUR fur die neue
Einbaukiiche (insgesamt 1398EUR pro Monat).

WE 06: vermietet
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WE 07: erstes Obergeschoss, 3 Zimmer, 75,60m2 Wohnflache, Balkon, Einbauktiche. 1020€
Nettokaltmiete zzgl. 227€ Nebenkosten, 40 EUR Autostellplatz, 60 EUR fur die neue
Einbauktuiche (insgesamt 1347EUR pro Monat).

WE 08: erstes Obergeschoss, 2 Zimmer, 78,92m? Wohnflache, Balkon, Einbauktiche. 1065€
Nettokaltmiete zzgl. 237€ Nebenkosten, 40 EUR Autostellplatz, 60 EUR fur die neue
Einbauktuiche (insgesamt 1402EUR pro Monat).

WEO09: Dachgeschoss, 2 Zimmer, 68,05m2 Wohnflache, Balkon, Einbaukitiche. 918€
Nettokaltmiete zzgl. 204€ Nebenkosten, 40 EUR Autostellplatz, 60 EUR fur die neue
Einbauktuiche (insgesamt 1222EUR pro Monat).

WE12: Dachgeschoss, 2 Zimmer, 69,69m2 Wohnflache, Balkon, Einbauktiche. 941€
Nettokaltmiete zzgl. 209€ Nebenkosten, 40 EUR Autostellplatz, 60 EUR fur die neue
Einbauktuiche (insgesamt 1250EUR pro Monat).

WEO06 (HAUS B): Dachgeschoss, 2 Zimmer, 55,54m2 Wohnflache, Balkon, Einbauktiche. 806€
Nettokaltmiete zzgl. 167€ Nebenkosten, 40 EUR Autostellplatz, 60 EUR fur die neue
Einbauktiche (insgesamt 1073 EUR pro Monat).

Lage
Ruhige Lage in Berge bei Nauen, dennoch gut an die Umgebung angebunden

Die Wohnungen befinden sich derzeit noch im Bau und eine Bezugsfertigkeit ist fur April/Mai
2026 geplant.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 11,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Blick vom Innenhof
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Sicht von Hamburger Allee

Riuickseite (Stiden)
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Galerie

Bild Baustand Wohnung 14.02

Bild Baustand Wohnung 14.02
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Galerie

Bild Baustand Wohnung 14.02

Bild Baustand Wohnung 14.02
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Galerie

Bild Baustand Wohnung 14.02

Baustandard Haus B Beispiel
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Galerie

Boden aus dortigem Haus B

Bad aus dortigem Haus B
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: 7 | -
.0 551° :3; 75 RSN SRR Tl ¥ 2yl 200 2 76 S ppoloat o 327°
236 1 o 343° " 133* w8t Lo a1 200 40, 4 476 |
e rsoonaaloo10oas 130 10 TWCE) T || 2% { 4
| o
2 26800808 21IB80 000508 — = T I | ot e BN
| b o TG G TG A S U O S S AT A S AR A SR A S A A B AT RIS R R IR 7T == tonwe f wonwp | ——=
! /9_"93 /////////}5 > B AR, e A ‘[/////4;, |//// - //*yf.(h—‘\r—«,! rr/////////////ﬂ
T | it o PEL i —
i HWR A ¢ A
3 Aazon ;-an‘l o F=521m? 7 11 i Fd, i PS8
hiafen 0 = 4
it b / o : = vl ; = % o i
—
U S e
M-J’.ME.NHN i | 04
F=10.15m° {01 i 1021 '¢' i | I 03 srei) P n
m v
Tmmer 2 ¢ T =7 Abst./HWR
- : o %"@ lo] | | Wl [ L1[a] | Jlt =/ [l
< ¢ | F=27e |7
all . L= & : = &
A 4 4 I
E{‘// % |
5% | 9 |
T -1 | ;
Z e
W
Zala :
[ 4
7 F=11.77m7
¥ '
% 4 a2 s' .
R S0e/ 2500 !
OIIIINL, e et IRIAI LD e SBH O H L7777 77 A e,
% == T S 7 i
“““““““““““““ “Vﬁ}'m‘x‘z:a'mvf 1“'“"““E"““"“E"“"“""
Aeleitbare Stelle. Trogleiter 1 1 - Adetbare Selle. Ilo’fﬂ't'
l'r'///// Temasse 1 | 'I’emt: I b'r'r'////
fﬁM)!la N /o’ Fe412m? 1 1 Fed): m«wzv 404/:
%) 1 1 (%) +
Shases % ........... , ey r----
Ballen 100 -
— - gy =
2 = B " 2 ﬁa’"/ 16 §tg| 18,5 x 2écm -
b g [ hy gl T ! | ¥
: S P \A,f i RS I’k S Fesiom? ||| Euy gime = - i
-—] - - ;&A.\;---L;‘ﬂi.- ,ﬂ:/....\.r._...ll,...\.l-_..__-. - s - ‘FR‘ i .
- - - -
e B e eC e - h
¥ Aufzug S | |
~ Fa,78m’ i
e 10 [T
} =
e W . ‘I‘reppenhauﬁ .
= A Fepsim? R
| e F-27.7sm! : 3 4
! (bamerefrei]
_| ~
101
215
Iy
— e 1. Schlafen
{ [l ]| F=1.68m?
-4- 1L 4 s & ._.; 1=
e g LU= & L ]
11 Dy @& !' —:— ! Wohnen
I~ > I \ - F=19.55m
- 2 I ~< - STy ' s 5 =
1] (o | | ! B0Ssn/ | ( l
/ T |
g ao:“:n.-snmml; 2% | S",ffm | Ko
I _tzax
Balkon 0
Fu2.17m? 23
[ 5]

www.ohne-makler.net/expose/

419180

Wohnung 6 Haus B (55,54qm)
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