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Exposé

Einfamilienhaus in Nauen

Einfamilienhaus am griinen Stadtrand von Nauen - von
Privat provisionsfrei zu verkaufen

Objekt-Nr. OM-419178
Einfamilienhaus

Verkauf: 510.000 €

14641 Nauen

Brandenburg
Deutschland
Baujahr 1998 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 600,00 m?2 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 136,00 m? Carports 1
Nutzflache 136,00 m? Heizung Fufbodenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Das Haus wird aus Altersgriinden abgegeben. Es ist in einem gepflegtem Zustand, ohne
Instandhaltungsstau, die obere Etage ist renoviert, das Erdgeschoss war fiir 2026 geplant.

Wir sind an fairer Kommunikation und Verhandlungen interessiert. Gern kénnen wir auch
uber einen Wohnungstausch reden.

Ausstattung

Ein Kamin, Solar - und Solarthermieanlage, eine Wasserenthirtungsanlage und ein
Regenwasserspeicher sind Besonderheiten unseres Hauses. Es gibt zudem einen grofien
Dachboden. Auf den Grundrissbildern sind nachtraglich eingebaute Trockenbauwande zu
sehen, die aus 4 Raumen 6 machen und vom Erwerber wieder riickgebaut werden kénnen.

Im Garten befindet sich ein kleiner Teich und ein Klettergertist. Der Kirschbaum tragt dunkle
Sugkirschen und die schmackhaften Apfel sind imOktober/November reif.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Am Stadtrand von Nauen in einer Eigenheimsiedlung liegt unser Haus. In der Nachbarschaft
befinden sich Supermarkte und ein Kindergarten. Der DB-Bahnhof, fir Berlinpendler ein
gunstiges Verkehrsmittel, liegt 1,5 km und die nachste Bushaltestelle (Ortsbus und
Uberlandbusse) 300 m entfernt. Die Stadt Nauen verfligt tiber zahlreiche Schulen, Arztpraxen,
die Havellandklinik, unterschiedliche Restaurants, Jugendklubs, Sportstudios, das Stadtbad,
die Freilichtbtihne - und ist bekannt fir die jahrliche Hofweihnacht am 3. Advent. Nauen hat
einen gewachsenen Stadtkern aus dem Mittelalter, wachst an der Peripherie jedoch nach
Stiden und Norden, da die Fahrt nach Berlin mit dem Auto nur eine halbe Stunde betragt.

Die Umgebung ladt zu Freizeitaktivititen im Grunen ein, mit zahlreichen Seen und Waldern
in der Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 106,81 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Aufienansicht Winter
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Galerie

Wohndiele EG Terassenausgang

Kamin Wohnzimmer
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Galerie

Wohndiele Treppenaufgang

Treppe ins OG
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Galerie

Wohndiele OG

Schlafzimmer I 1. Ansicht
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Galerie

Schlafzimmer I Tlirausblick Schlafzimmer II 1. Ansicht
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Galerie

Schlafzimmer II 2. Ansicht

Bad OG
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Galerie

Bad OG

Frﬁhing
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Galerie

Friihling - Kirschbaumbliite

Friihling Gesamtansicht Garten
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Galerie
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Galerie
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Galerie

A

Winter Gesamtansicht Garten
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Exposé - Galerie
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Einmessung Kataster
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Exposé - Grundrisse
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Grundriss OG
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