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Exposé

Wohnung in Donaueschingen

Traumwohnung MITTEN in der Stadt 5,5Zi, 4 Bader &

Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

4,50
170,00 m?
20,00 m?2
Gas

200 €

400 €

Summe Nebenkosten 600 €

www.ohne-makler.net/expose/419175

Balkon

Objekt-Nr. OM-419175

Wohnung

Vermietung: 1.490 € + NK

Ansprechpartner:

Phila House Real Estate

Lehenstr. 25

78166 Donaueschingen

Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

4.470 €

Nach Vereinbarung
modernisiert

4

2

2

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Herrliche 5,5-Zimmer-Eigentiimer-Wohnung in bester City-Lage von Donaueschinigen.

Ideal fur die Familie oder die Kombination Wohnen/Arbeiten mitten in der Stadt und dennoch
sehr ruhig.

Die Wohnung ist als Eigentiimer-Wohnung eines Wohn- & Geschaftshaus konzipiert worden
und ausgestattet mit drei Baddern (2x Tageslicht), 1 sep. WC, grof3em Wohn-Ess-Bereich und
schoner/ Terrasse.

Das Haus wurde 2022 komplett von auf3en renoviert und aufgewertet (die Bilder sind teilweise

noch alt, d.h. die Auf3enfassade wurde erneuert). Die Wohnung selbst wurde ebenfalls
umfangreich renoviert, in 2023 wurde das Hauptbadezimmer komplett renoviert.

Ausstattung

+ Grosszligige Aufteilung, ganz viel Platz mit toller Aufteilung

+ Hochwertige Fussbodenbelage

+ Hochwertige Sanitar-Ausstattung mit 3 Badern erlauben Raum, Platz und Privatsphare

+ Toller Balkon und Schulnaehe und damit Ruhe

+ Gute Energie-Werte durch neue Heizung, neue Fenster und neues Dach und neue Fassade
+ DSL & Kabel-BW nattirlich kein Problem.

Einzugstermin ist nach Absprache moglich, voraussichtlich am 01.05.2026.

Die hochwertige Einbauktiche & der Schwedenhofen kann vom bisherigen Mieter ggf.
ubernommen werden.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Das Objekt ist derzeit vermietet, der bisherige Mieter zieht aus aufgrund eines beruflich
bedingten Wegzugs.

Die Vermietung erfolgt direkt vom Eigentiimer, keine Maklergebtiihren oder Zusatzkosten.

Tiefgaragenstellplaetze waeren ggf. auch zusaetzlich mit anmietbar, die Kueche kann ggf.
uebernommen werden.

Der Anbieter ist derzeit im Ausland und wird von einer internationalen Hausverwaltung
vermietet.

Wir bitten um folgende Unterlagen fir diese Immobilie, um eine schnelle Vermietung zu
ermoeglichen

-- Ausgeftllte Selbstauskunft
Lage

Ideale Lage im Zentrum von Donaueschingen. Alle Einkaufe kdnnen zu Fufl erledigt werden,
Schulen, Infrastruktur und Behérden sind nur wenige Meter entfernt.

Busshaltestelle (1 Min), Fernstrafienanschluss (1 MIn) und Ndhe zum Bahnhof (5 Min) zeigen
die ideale Lage.
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Dennoch erlaubt die sehr gute Parkplatz-Situation und die ruhige Lage an der Realschule die
Vorteile eines Auf3enbezirks.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

Seite 3/17
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 125,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Auflen Ruckansicht

Auflen Ruckansicht

Seite 5/17
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/419175 Seite 13/17



Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Grundriss 2. OG

Grundriss DG
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Anhidnge

1. Mieterselbstauskunft
2. Energieausweis
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Mieter-Selbstauskunft

Ich/ Wir sind an der Anmietung des Objektes

Adresse/ Lage:

ab dem schon/ erst ab dem interessiert.

Mir/ Uns ist bekannt, dass die Selbstauskunft von uns nicht verlangt werden kann, jedoch der Vermieter seine
Entscheidung fiir eine eventuelle Vermietung auf die vollstandigen und wahrheitsgemadRen Angaben aus dieser
Auskunft stiitzt und diese zur Vorbedingung macht.

Im Rahmen der freiwilligen Selbstauskunft erteile(n) ich/ wir dem Vermieter die nachfolgenden Informationen in
Bezug auf eine mogliche Anmietung des o.g. Mietobjekts:

Mietinteressent/in 2. Mietinteressent/in

Name, Vorname (ggfls. Geburtsname)

Geburtsdatum

aktuelle Anschrift
Strake | PLZ | Ort

Telefon-Nummer/ Mobilfunk

Email-Adresse (freiwiliig)

ausgeiibter Beruf

mtl. Nettoeinkommen

derzeitiger Arbeitgeber

Name | Anschrift | Telefon | seit wann beschéftigt?

derzeitiger Vermieter

Name | Anschrift | Telefon

AuBer mir/ uns sollen noch weitere Personen die Wohnung beziehen [ ]nein [ 1ja

Name, Anschrift Geburtsdatum Verwandtschaftsverhaltnis

Mieter-Selbstauskunft ein Service von ©Owww.mietrecht.de


https://www.mietrecht.de/

Mietinteressent 2. Mietinteressent

Bestehen Mietriickstdnde aus bisherigen [

Mietverhéltnissen? I nein [ 1ja [ ]nein [ ]ja

In den letzten fiinf Jahren wurde ein [
Raumungstitel gegen mich erwirkt

(falls, ja, wann)

] nein [ 1ja [ ]nein [ 1ja

In den letzten flnf Jahren wurde [
Zwangsvollstreckung gegen mich
eingeleitet

(im Zusammenhang mit Mietverhéltnissen. Falls ja, wann?)

] nein [ 1ja [ ]nein [ 1ja

In den letzten flnf Jahren habe ich eine [
eidesstattliche Versicherung abgegeben

(falls ja, wann?)

] nein [ Tja [ ]nein [ 1ja

In den letzten funf Jahren wurde ein [
Insolvenzverfahren gegen mich eréffnet

(falls ja, wann)

] nein [ 1ja [ ]nein [ 1ja

Vorstrafen/ Haftbefehl [

(im Zusammenhang mit Mietverhaltnissen. Falls ja, wann?)

] nein [ 1ja [ ]nein [ 1ja

Ich beziehe Sozialleistungen zur Zahlung [

der Miete/ Kaution (falls, ja, welche und in welchem
Umfang, z.B Wohngeld, Sozialhilfe etc. )

] nein [ 1ja [ Inein [ 1ja

Ist eine gewerbliche Nutzung der [

L ] nein [ ]ja [ ]nein [ ]ja
Wohnung beabSIChtlgt? (falls ja, Zweck angeben)

Tierhaltung beabsichtigt? [

(falls Haustiere beabsichtigt: Tierart/ Rasse) ] nein [ ] Ja [ ] nein [ ] Ja

I. Ich/ Wir erklare(n), dass ich/ wir in der Lage bin/ sind, alle zu Ubernehmenden Verpflichtungen aus dem
Mietvertrag, insbesondere die Erbringung der Mietkaution sowie Miete nebst Nebenkosten, zu leisten.

Il. Ich/ Wir erkldre(n), dass die vorgenannten Angaben vollstindig und wahrheitsgemaR gemacht wurden. Bei
Abschluss eines Mietvertrages konnen Falschangaben die Aufhebung oder fristlose Kindigung des
Mietverhaltnisses zur Folge haben.

lll. Ich/ Wir sind damit einverstanden, dass der Vermieter bei der SCHUFA Holding AG die Schufa-
Verbraucherauskunft zum Zwecke der Vermietung einholt. Auf Wunsch kann auch eine SCHUFA Selbstauskunft

vorgelegt werden.

IV. Der Vermieter ist berechtigt, diese freiwillige Selbstauskunft nur zum Zwecke der eigenen Vermietung zu
nutzen. Sofern die Auskiinfte nicht mehr bendtigt werden - wenn ein Mietvertrag nicht zustande kommt - hat der
Vermieter diese Daten gemaR Bundesdatenschutzgesetz unverziiglich zu vernichten.

Ort, Datum Mietinteressent/ in 2. Mietinteressent/ in

Mieter-Selbstauskunft ein Service von ©Owww.mietrecht.de
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E N E RGIEAU SWEIS fur Wohngebdude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom?® 18.11.2013

Gliltig bis: 02.08.2030 Registriernummer2 BW-2020-003289108 = 1
Gebaude

Gebaudetyp Wohngebdude

Adresse Lehenstr. 25, 78166 Donaueschingen

Gebaudeteil ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude 3 1989

Baujahr Warmeerzeuger 3 4| 2017

Anzahl Wohnungen 4

Gebaudenutzflache (AN) 848,4 m?2 X] nach §19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasser 3 Erdgas

Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine

X Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung [ Anlage zur

Art der Luftung/Kihlung B N . i ) N
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme

von standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.

Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschldgige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfs-
ausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch k Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebadudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

(4
Aussteller: https://www.blitz-ausweis.de @«rf
SSS-Software Special Service GmbH
Gunter Darr
02.08.2020

Amselweg 40
56593 Horhausen Ausstellungsdatum  Unterschrift des Ausstellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (8§17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen;
die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen.

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RGIEAU SWEIS fur Wohngebdude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom?® 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebadudes
kWh/(m2-a)

c |

0 25 50 75 100

kWh/(m2-a)

Registriernummer2 BW-2020-003289108 @

CO2-Emissionen3

o | e |

125 150 175 200 225 >250

Primarenergiebedarf dieses Gebdaudes

Anforderungen gemas EnEV4
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebaudehille HT*

Ist-Wert W/(m2:K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

kWh/(m2-a)

W/(m?2-K)

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach §3 Absatz 5 EnEV

O Vereinfachungen nach §9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeGs3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil:

ErsatzmaBnahmen®

Die Anforderungen des EEWa@rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach §7Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

[0 Die nach §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
ErsatzmaBnahme nach §7Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfillt.

[0 Die in Verbindung mit §8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert
Primarenergiebedarf: kWh/(m2-a)
Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

Gebaudehiille HT ": W/(m?2:K)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Vergleichswerte Endenergie

|alB|c| b |E|
75 100 1 150 1

75 200 225 >250

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst flr die Berechnung des
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall
zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren kénnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (AN), die im Allgemeinen gréBer ist als

die Wohnflache des Gebaudes.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
5 nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

3 freiwillige Angabe



E N E RGIEAU SWEIS fur Wohngebdude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom?® 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebadudes Registriernummer2 BW-2020-003289108 = 3
Energieverbrauch

Energieverbrauch dieses Gebaudes

125,7 kWh/(m2-a)

allal s | c| o | ¢ | F G
5 50

o 2 75 100 125 150 175 200 225 >250
138,3 kWh/(m2:a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes
Energieverbrauch dieses Gebadudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 125,7 kWh/(m?2-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Anteil Anteil
Energietrager3 energie- Energieverbrauch Warmwasser Heizung Klima-
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh] faktor
01.01.2017 |31.12.2017 |Erdgas 1,10 117.290 23.458 93.832 0,90
01.01.2018 |31.12.2018 |Erdgas 1,10 107.680 21.536 86.144 1,01
01.01.2019 |31.12.2019 | Erdgas 1,10 108.670 21.734 86.936 0,94

Vergleichswerte Endenergie

Atlal B |c | o | e | F [ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
0 25 50 75 100 125 50 475 200 225 >2%0  quf Geb&ude, in denen die Warme fur Heizung und Warm-
1w wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

S -Qb & & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
Y& S S & SF £ beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten
¢y £9 & SF &F . e 0 . '
8 99 \Cg?; 2 S& c;gg o;é“ & dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
e?}'vc? r & 5‘} Q¢§» é'?§>® §§’ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
%@“ I é} Q?’é@ 3 Q}C’J@ g;o’@ Kesselheizung zu erwarten ist.
@ &3 § &5 o8
] S S XS 4
o ) @
§  Sg Yy
& 3

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer
ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RGIEAU SWEIS fur Wohngebdude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom?® 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer? BW-2020-003289108 = 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X madglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in als geschatzte | geschatzte
N Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréBerer maB- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
Aufgrund der Energieklasse O O
werden folgende MaBnahmen O O
vorgeschlagen: O O
1 | AuBenwande Nachtragliche Dammung O B
| O
O O
| O
O O
| O
O O
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Wurden bereits die oben aufgefiihrten Modernisierungen alle oder teilweise durchgefiihrt, so ist der
erhohte Verbrauch auf das Nutzerverhalten zuriickzufiihren. Zum Beispiel durch falsches liiften oder heizen
bei gedffneten Fenstern.



E N E RGIEAU SWEIS fur Wohngebdude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom?® 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude
zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies

wird im Energieausweis durch die Angabe "Gebdudeteil" deutlich
gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofilir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite2

(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primdrenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben

werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne

usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat

des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von

der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standar-
disierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primédrenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes
ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die

so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.).Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO2-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdat der Gebaudehiille - Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (Formel-
zeichen in der EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeilibertragenden Umfassungs-
flachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.

Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen

Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an

den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)

eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berech-
nete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung

und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklimaund
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator
fir die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die

dem Gebd&ude unter der Annahme von standardisierten Beding-
ungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugelihrt
werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,

der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergestellt
werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen

geri ngen Bedarf und damit eine hohe Energieeffiz ienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Registriernummer2 BW-2020-003289108 5

Angaben zum EEW3drmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG miussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
"ErsatzmaBnahmen" wird ausgefllt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegenlber der zustandigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fiir das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flr das Gebaude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen
Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch
fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen

Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschland-
weiten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein

hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes

und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert

einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig

zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten

stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhdngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen,
in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen

der typische Verbrauch (ber eine Pauschale bericksichtigt:
Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
"Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primdrenergie-
bedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
bedarf die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
bericksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten
anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,

innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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