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Exposé

Erdgeschosswohnung in Meerbusch

Provisionsfrei & Erstbezug nach Sanierung! Modern, hell

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

1978

2
3,00
84,00 m?
Ol

430 €

www.ohne-makler.net/expose/419140

& hochwertig - 3 Zimmer mit Garten

Objekt-Nr. OM-419140
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 365.000 €

Ansprechpartner:
Stefan Philippi

40670 Meerbusch

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Tiefgaragenplatze

sofort

Erstbez. n. Sanier.
1

1

Erdgeschoss

1
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Objektbeschreibung

Die Eigentumswohnung befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten 6-Parteien-Hauses aus
dem Jahr 1978 in der Xantener Strafie 53 in Meerbusch-Strimp. Auf ca. 84 m2 Wohnflache
bietet sie ein durchdachtes Raumkonzept mit hohem Wohnkomfort und zeitlosem Design. Die
gezeigte Einrichtung ist real vorhanden und dient der Prasentation der Immobilie; sie ist nicht
Bestandteil des Kaufpreises.

Der grof3ztigige Wohn- und Essbereich ist lichtdurchflutet und 6ffnet sich zur tiberdachten
Terrasse mit angrenzendem Gartenbereich, der ein hohes Maf3 an Privatsphére bietet. Der
Garten schafft einen echten Mehrwert und erweitert den Wohnraum ideal.

In den Wohnraumen wurde hochwertiges Parkett verlegt, wihrend Bad und Kiiche modern
gefliest sind.

Das stilvolle Badezimmer wurde komplett neu gestaltet und verfiigt tiber eine Walk-in-Dusche,
hochwertige Armaturen und ein modernes Beleuchtungskonzept. Zusatzlich steht ein
separates Gaste-WC zur Verfiigung.

Die Wohnung liegt barrierearm im Erdgeschoss und eignet sich damit fiir verschiedenste
Lebenssituationen.

Die komplette Erneuerung aller Fenster wurde verbindlich beauftragt.
Ein Angebot eines Fensterbauers wurde bestatigt, die Ausfiihrung beginnt im Januar.
Es werden dreifach verglaste Fenster eingebaut, die den Wohnkomfort, den Schallschutz, das

Design (weif3e Innenfarbe), sowie die Energieeffizienz der Wohnung nochmals deutlich
verbessern.

Ausstattung

Hochwertige Sanierung & moderne Details:
*Neue Innentiiren

*Neue dreifach verglaste Fenster, weif3e Innenfarbe (Einbau ab Januar)
*Hochwertiger Parkettboden

*Fliesen in Bad und Kiiche
*Designer-Badezimmer mit Walk-in-Dusche
sSeparates Gaste-WC

*Uberdachte Terrasse mit Garten
*Barrierearme Erdgeschosslage
*Tiefgaragen-Einzelstellplatz

*Kellerraum

*Energieklasse D

*Provisionsfreier Verkauf

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Gaste-WC
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Lage
Meerbusch-Striump z&hlt zu den gefragtesten Wohnlagen im Rhein-Kreis Neuss. Die Xantener
Strafle liegt ruhig und gepflegt, umgeben von viel Grun.

Infrastruktur:

Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken, Restaurants und Cafés befinden sich in direkter
Nihe. Die Anbindung an Buslinien sowie die Autobahnen A44, A52 und A57 ist ideal — perfekt
ftir Pendler nach Dtuisseldorf, Krefeld oder Neuss.

Freizeit & Natur:

Umgeben von Spazierwegen, Feldern und Griinflachen bietet die Umgebung eine hohe
Lebensqualitat. Sportvereine, Reitmoglichkeiten, Golfplatz sowie diverse Freizeitangebote
befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Familienfreundlich:

Kindergarten, Grundschule und weiterfiihrende Schulen sind schnell erreichbar.
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 115,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Exposé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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