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Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Ferienhaus in Neukieritzsch

Haus am Hainer See

Baujahr 2015

Grundstucksflache 337,00 m?2

Zimmer 6,00

Wohnflache 153,00 m?
Nutzflache 200,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/419079

Objekt-Nr. OM-419079
Ferienhaus

Verkauf: 1.500.000 €

Ansprechpartner:
Frau Kefler

An der Lagune 123
04575 Neukieritzsch

Sachsen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 5
Badezimmer 1
Stellplatze 2
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese aufergewohnliche Immobilie tiberzeugt durch ihre moderne Architektur, hochwertige
Materialien und eine einzigartige Lage direkt am Wasser. Das Gebaude vereint klare,
zeitgemafe Linien mit warmen Holzelementen und schafft so eine harmonische Verbindung
aus Modernitat und Nattrlichkeit.

Die grof3ztigigen, teilweise tiberdachten Terrassen sowie die Balkone bieten einen
unverbaubaren Blick auf die Wasserlandschaft und laden zu entspannten Stunden im Freien
ein. Grof3flachige Fensterfronten sorgen fiir lichtdurchflutete Raume und ermoéglichen eine
beeindruckende Verbindung zwischen Innen- und AufSenbereich.

Die Fassade kombiniert helle Putzflaichen mit eleganter Holzverschalung, was dem Objekt eine
exklusive und zugleich wohnliche Ausstrahlung verleiht. Die hochwertige Bauweise zeigt sich
auch in den Details, wie den modernen Geldndern, der durchdachten Terrassenkonstruktion
sowie dem direkten Zugang zum Wasser mit Steg.

Der Auf3enbereich ist geschmackvoll angelegt und fiigt sich nahtlos in die nattrliche
Umgebung ein. Die unmittelbare Wasserlage bietet einen hohen Freizeitwert und macht diese
Immobilie zu einem idealen Riickzugsort fir Naturliebhaber und anspruchsvolle Eigennutzer.

Insgesamt prasentiert sich dieses Objekt als reprasentatives, modernes Wohnhaus mit
besonderem Charme und hohem Wohlftihlfaktor in exklusiver Lage.

Ausstattung

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage

Das Ferienhaus befindet sich in ruhiger und attraktiver Lage am Hainer See, im Ortsteil
Kahnsdorf der Gemeinde Neukieritzsch, eingebettet in die reizvolle Landschaft des Leipziger
Neuseenlandes. Die Umgebung ist gepragt von Wasser, weitlaufiger Natur und einer

entspannten, erholsamen Atmosphare - ideal fiir einen Urlaub abseits des stadtischen
Trubels.

Durch die direkte Ndhe zum See geniefen Sie einen herrlichen Blick auf die Wasserflache
sowie kurze Wege zu Uferbereichen, Steganlagen und Freizeitmoglichkeiten. Der Hainer See ist
bekannt fiir seine ausgezeichnete Wasserqualitat und bietet zahlreiche Moglichkeiten zum
Bader%, Bootfahren, Stand-Up-Paddling, Radfahren und fiir erholsame Spaziergange entlang
des Ufers.

Neukieritzsch ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine gute Grundversorgung mit
Einkaufsmoéglichkeiten, Gastronomie und Dienstleistern. Trotz der naturnahen Lage ist die
Anbindung sehr gut: Die Stadte Borna und Leipzig sind bequem mit dem Auto oder der Bahn
erreichbar, wodurch sich Erholung und Erreichbarkeit ideal verbinden lassen.

Die Lage tiberzeugt durch Ruhe, Naturverbundenheit und einen hohen Freizeitwert. Der freie

Blick auf den See, die Nahe zum Wasser und die landschaftlich attraktive Umgebung machen
dieses Ferienhaus zu einem besonderen Ruickzugsort im Leipziger Neuseenland.
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

GESAMTFLACHE: 60.81 m? - WOHNFLACHE: 60.81 m? -

¥ 1. Stock
4.34 Y
o
 Schlafzimmer - - Kind 1 | l
IS A B oiom@s0x408) &
= -
"i T
2
s e
Diele f\
9.60m2(434%221)
)
™
<t
oy
&
-
Haftungsbeschrankungen gelten gemiss der Vertragsbestimmungen der On-Geo GmbH. 0 1 2 3m
1:67
Page 7/14

www.ohne-makler.net/expose/419079 Seite 5/7



Grundrisse
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Grundrisse

An der Lagune 123, Kahnsdorf

Ermittlung der Wohnfliche anhand der WoFIV

Gebaude / Geschoss / Raumbezeichnung Lange Breite Fak- [Wohnflache
inm inm tor linm?
Erdgeschol
Bad 3,90 2,50 1,00 9,75
Diele 2,98 0,96| 1,00 2,86
Diele 1,44 2,26( 1,00 3,25
Heizungsraum 3,00 1,42| 1,00 4,26
Kiiche 2,70 4,00/ 1,00 10,80
Terrasse 4,85 5,20| 0,25 6,31
Terrasse 2,69 1,59| 0,25 1,07
Wohnen B2l 6,75 1,00 35,57
Wohnen 1,10 1,87| 0,50 1,03
Abzug 2,00 2,00(-1,00 -4,00
Zwischensumme EG 70,90
oG
Diele 2,21 4,34] 1,00 9,59
Diele 2,00 2,21|-1,00 -4,42
Kind 1 4,04 2,50| 1,00 10,10
Kind 2 0,83 0,67| 1,00 0,56
Kind 2 258 4,35( 1,00 11,01
Kind 3 3,06 2,00( 1,00 6,12
Kind 3 0,64 0,83| 1,00 0,53
Schlafen 5,01 4,34 1,00 21,74
wc 1,02 1,14| 1,00 1,16
Zwischensumme 1.0G 56,39
DachgeschoR
Elternschlafzimmer 4,25 5,90 1,00 25,08
Elternschlafzimmer 2,20 2,00]-1,00 -4,40
Elternschlafzimmer 1,95 2,05| 1,00 4,00
Abzug 5,90 2,45|-0,50 -7,23
Schlafen 1,95 2,05| 1,00 4,00
Balkon 2,29 2,05| 0,25 1,17
Balkon 5,90 2,29| 0,25 3,38
Zwischensumme DG 26,00
Summe EG bis DG 153,29
Summe gerundet 153

Vorspriinge und Saulen unter 0,25 m? bleiben bei den Grundrissen unberiicksichtigt. Die Terrasse und der
Balkon werden nur zu 1/4 berechnet.

W-07/10
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