Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Benningen

Attraktive 4,5-Zimmer-Wohnung inklusive Einzelgarage
in Benningen - provisionsfrei

)

Objekt-Nr. OM-419044
o / - Erdgeschosswohnung

= Verkauf: 429.000 €

Hermannstr. 9
71726 Benningen
Baden-Wiurttemberg

Deutschland
Baujahr 1980 Zustand renoviert
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,50 Badezimmer 1
Wohnflache 99,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager 01 Garagen 1
Hausgeld mtl. 495 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Diese gut geschnittene Hochparterrewohnung in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem
Jahr 1980 bietet rund 99 m? Wohnflache auf einer Ebene. Sie eignet sich ideal fir Familien,
Paare oder Pendler — ebenso als komfortabler Ubergang vom Haus zur Wohnung im Alter. Die
attraktive Lage tiberzeugt durch kurze Wege zur S-Bahn sowie zu Einkaufsmoglichkeiten des
taglichen Bedarfs.

Vom Eingangsbereich mit Platz fiir einen Essbereich gelangt man rechts in das helle
Wohnzimmer mit Westbalkon und elektrischer Markise — ideal flir entspannte Abendstunden.
Links befindet sich die separate Kiiche mit moderner Einbauktiche, die funktional und
zugleich ansprechend gestaltet und Markengeraten ausgestattet ist.

Das Schlafzimmer liegt ruhig zur Ostseite. Zwei weitere Zimmer bieten flexible
Nutzungsmoglichkeiten, beispielsweise als Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer. Ein
modernisiertes Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC erginzen das Raumangebot.

Die Wohnung wurde im Jahr 2018 umfassend renoviert — mit Ausnahme der Fenster. Dabei
wurden unter anderem die Elektrik, die Bodenbelage (Fliesen und Korkdesignboden) sowie die
Sanitareinrichtungen erneuert. Ein Einzug ist daher ohne grofieren Renovierungsaufwand
moglich.

Zur Wohnung gehoéren aufierdem ein abgeschlossener Kellerraum, eine gemeinschaftliche
Waschkiiche, ein Fahrradraum sowie eine Garage. Zusatzlich steht eine kleine Terrasse mit
direktem Zugang zum gemeinschaftlich genutzten Garten zur Verfigung.

Die Ausrichtung nach Osten, Stiden und Westen sorgt fiir eine angenehme Helligkeit in allen
Raumen und schafft ein freundliches Wohnambiente.

Ausstattung

Fugpiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Investor- und Makleranfragen kénnen leider nicht berticksichtigt werden. Aufgrund der
Vielzahl entsprechender Anfragen bitten wir um Verstandnis, dass diese unbeantwortet
bleiben.

Lage

Benningen am Neckar bietet naturnahes Wohnen mit urbaner Nahe. Direkt am Fluss und
umgeben von Weinbergen tiberzeugt der Ort durch Charme und Lebensqualitat. Die S-Bahn-
Linie S4 bringt Sie schnell nach Ludwigsburg, Backnang oder Stuttgart, die A81 ist in wenigen
Minuten erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten, Kindertagesstatten und eine Grundschule
befinden sich vor Ort, weiterflihrende Schulen in den Nachbarorten. Freizeitmoglichkeiten wie
Spaziergange am Neckar, Radtouren durch die Weinberge oder Ausfliige nach Marbach sorgen
far Erholung direkt vor der Haustur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 110,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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