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Exposé

Penthouse in Miinchen

Sehr schone Penthouse-Wohnung mit Dachterrasse am
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Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

!
-

Stadtpark (WG tauglich)

5,00
141,00 m?
8,00 m?
Gas

289 €

139 €

427 €

125 €
10.400 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/418992/

Objekt-Nr. OM-418992

Penthouse

Vermietung: 3.469 € + NK

80937 Mituinchen
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Garagen
Tiefgaragenplatze
Stellplatze

Heizung

ab Datum
01.07.2026

Neuwertig

Fu3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Das freistehende Mehrfamilienhaus direkt am Park in ruhiger Lage stammt urspriinglich aus
dem Jahre 1937 und wurde 2011 vollstindig und sehr hochwertig kernsaniert.

Bei der Sanierung wurde speziell darauf geachtet, dass der urspriingliche Charme des Hauses
erhalten bleibt, z.B. durch die tiberproportionale Zimmerhéhe von 260 cm, welche sofort ein
erhabenes Raumgefiihl vermittelt oder durch die charmante Fenstergestaltung mit Sprossen
sowie moderner Dreifach-Verglasung zur Warmedammung, den Naturholzparkettbéden von
Fa. Hain und grof3ziigigen Naturholz-Fensterbanken und breiten Mauern. Die Bader wurden
mit hochwertigen, modernen Fliesen verlegt und es sind zwei grofse Doppelwaschbecken und
zwei geraumige Regenduschen mit Sitzbank verbaut.k Das aufierst geraumige Masterbad hat
einen hohen Holz-Sichtdachstuhl und ist mit exklusiven Fliesen im Amalfi-Stil ausgestattet.
Der Sichtdachstuhl ist auch in der Markenktiche sowie im Wohnzimmer, Masterschlafzimmer
und in der Diele zu finden. Das Wohnzimmer hat eine bodentiefe grofie Fensterfront zum Park
und ermoéglicht zu jeder Jahreszeit einen Blick in die Natur. Vom Wohnzimmer gelangt man
auf die grofe Rooftopterrasse mit Stidausrichtung, wo man den Feierabend mit
atemberaubenden Blick tiber die Dacher von Schwabing und auf den alten Baumbestand vom
angrenzenden Stadtpark ausklingen lasst.

Die zentrale Staubsaugeranlage, eine hochmoderne Trinkwasserenthdrtungsanlage, eine im
Sommer 2022 neu eingebaute, energieeffiziente Viessmann Gasheizung, ein leistungsstarkes
Internet tiber 1000 Mbit/s sowie eine Smart-Home-Solution z.B. durch Offnung der Haustiire
mittels Fingerprint, runden das exklusive Objekt ab. Das antik-moderne Anwesen ist mit der
hochwertigen Innen- und Aussengestaltung einem Neubau gleichzustellen, da zudem auch
samtliche Zimmerdecken in Neubauarchitektur ausgeftihrt wurden.

Insgesamt befinden sich im Anwesen nur vier Wohneinheiten unterschiedlicher Gréfie. Das
Mehrfamilienhaus neben dem Park tiberzeugt durch seinen modernen Altbaucharme und der
Verwendung nattirlicher Materialien und effizient warmeisolierenden Dammeigenschaften zur
Energieeinsparung nach modernsten Standards.

Auflerdem uberzeugt die Wohnung durch ihre einzigartige, hochwertige Ausstattung und den
durchdachten Grundriss. Zusatzlich bietet dieses Wohnjuwel durch die sehr grofle, zur
Stidseite ausgerichtete Dachterrasse einen privaten und sonnigen Freibereich mit Blick auf
den angrenzenden Park bis nach Schwabing, welcher zu Sportaktivitdten oder zum Erholen in
der freien Natur einladt.

Das Mehrfamilienhaus ist zudem voll unterkellert.

Hier befinden sich die Kellerabteile, der Wasch- und Trockenraum, der Abstellraum fur die
Allgemeinheit sowie die Haustechnik. Weiter ist Ihre private, grof3zligige Doppelgarage hinter
dem Anwesen, welche zuséatzlich Stauraum bietet.

Diese Penthouse-Wohnung liegt auf zwei Etagen und erstreckt sich vom zweiten bis hin zum
dritten Stock. In den dritten Stock gelangen Sie mit einer privaten Treppe vom Wohnbereich
aus, welche zum Masterschlafzimmer und zum Masterbad ftihrt. Ein weiterer grof3ztigiger
Dielenbereich verbindet diese beiden Raume.

Besonders erwdhnenswert ist die Ndhe zu BMW und vielen zahlreichen weiteren grofien
Unternehmen. Verkehrstechnisch glinstig erreicht man in Kiirze den Frankfurter Ring,
Mittleren Ring als auch die Autobahnen A9 und A99. Die U-Bahnstation ,,Am Hart" ist
fusslaufig in nur 300 Metern Entfernung erreichbar, wodurch man in die Minchner
Innenstadt in weniger als 20 Minuten kommt. Der Euroindustriepark mit den bekannten
Geschaftsketten und diversen Restaurants ist nur flinf Minuten entfernt.

Ausstattung

Hochwertige, gedlte Hain-Parkettbdden in der gesamten Wohnung, grof3ziigige Naturholz-
Fensterbanke, extra Raumhoéhe tiber 260 cm und héher, Master-Badezimmer mit einer
Doppel-Regendusche, Sitzbank, Doppel-Waschbecken und zusatzlichem Bad mit Badewanne
und Waschtisch, sehr grofzigige Kiiche mit gemutlichem, grofem Essbereich, mit Bosch-
Siemens-Markeneinbaugeraten, Induktionsherd in der Kochinsel mit Dunstabzug, grosser,
quadratischer Dielenbereich, sehr schéner Wohnbereich zur Kiiche, extra Wohnzimmer zur
sonnigen Suidseite, drei Schlaf-/Kinderzimmer und grof3zligiger Abstellraum direkt neben der
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Kiiche, Homeoffice mit Blick ins Griine, Innen-/Aussenjalousien sowie Wasch- und
Trockenmoglichkeit im UG. Die Doppelgarage bietet zuséatzlich viel Abstellraum und zahlreiche
Parkplatze sind vor der Garage gratis dabei.

Diese Penthouse-Wohnung ist ideal fiir Familien oder fir Paare/mehrere Personen und
Wohngemeinschaften mit viel Raumbedarf geeignet.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Pool /
Schwimmbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Das Penthouse ist WG-geeignet. Haustiere nach vorheriger Absprache. Die Anmietung der
Garagen ist obligatorisch, ebenso ist eine Mieterhaftpflichtversicherung/Hausratversicherung
verpflichtend.

Lage
Der beliebte Miinchner Stadtteil ,Am Hart" liegt in direkter Nachbarschaft zu Schwabing,
zwischen dem Olympiapark und der Parkstadt Schwabing. Die hervorragende Infrastruktur,

Verkehrsanbindung und der hohe Freizeitwert verbinden sich hier zu einem stimmigen
Ganzen.

Einige der beliebtesten und groften Arbeitgeber, darunter BMW, Knorr Bremse und MTU,
befinden sich in der unmittelbaren Ndhe zum Objekt und machen die Lage nahe des
Olympiaparks auferst attraktiv.

Durch den nahegelegenen Euro-Industriepark sind alle Einkaufsmoglichkeiten in nur wenigen
Minuten zu erreichen. Vor der Haustiire finden sich neben diversen Einkaufsméglichkeiten,
Kindertagesstatten und Schulen auch mehrere Gastronomiebetriebe, wie z.B. das "Wirtshaus
am Hart" mit seinem schénen Biergarten und der Kleinkunstbtihne. Das ruhig gelegene,
exklusive Mehrfamilienhaus in einer 30-er Zone grenzt zudem direkt Park ,Aussiger Platz®,
welches nicht nur einen schénen Blick ins Griine bietet, sondern auch zu erholsamen
Spaziergangen und sportlichen Freizeitaktivitaten einladt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 62,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

16:53 Sonntag 26. Apr.

20230201175727742i0S

® KIModus beenden
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Galerie

Aussenansicht
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Galerie

® KIModus beenden
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Galerie

16:52 Sonntag 26. Apr.

20230201180132311i0S

KI generiert

® KIModus beenden
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

® KIModus beenden
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Galerie

Blick Dachterrasse
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Galerie

Aufgang

Aufgang
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Galerie

20230201175500947 iOS
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Galerie
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16:54 Sonntag 26. Apr.

® KIModus beenden
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16:52 Sonntag 26. Apr.
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16:06 Samstag 2. Mai T4 @

Garderobe
5.45m*_

Treppe

55im* WHG 4|

Gast
10.88m?

Kiiche/Essen

35.83m?

Wohnen
29.81m?

oS Terrasse
2= 22.29m*
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16:06 Samstag 2. Mai

Balkon
2.16m?

Schlafen
12.57m?

Ankleide
4.56m?

WHG 4

Bad
12.90m?
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ENERGIEAUSWEIS s wonngesiude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

16.10.2023

Gliltig bis: 05.05.2035

Gebaude

Registriernummer 2 BY-2025-005720736

Gebaudetyp

freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse

Sudetendeutschestrasse 31a, 80937 Miinchen

Gebaudeteil 2

Gesamt

Baujahr Gebaude 2

1937

Baujahr Warmeerzeuger 3 4

2024

Anzahl Wohnungen

4

Gebaudenutzflache (An)

578,40 m2 X

nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung 3

Erdgas

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser 3

Erdgas

Erneuerbare Energien

Art: Keine

Verwendung: Keine

Art der Liftung @

O Fensterlftung
O Schachtliftung

x Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Art der Kiihlung 3

0 Passive Kiihlung
0 Gelieferte Kalte

0 Kuhlung aus Strom
0 Kidhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen °

Anzahl:

Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung
des Energieausweises

0 Neubau
% Vermietung/Verkauf

0 Modernisierung

I 0 Sonstiges (freiwillig)
(Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines

Die angegebenen Vergleichswerte

Gebaudes
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.
die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.

sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erldauterungen

kann durch

Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

die

Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme

— siehe Seite 5). Teil

x Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die

Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

x Eigentimer

0 Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information.
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschlagigen Vergleich von
Gebéauden zu ermdglichen.

Harsche-Energieberatung
Inh. Roland Harsche

Aussteller

Die Angaben

im Energieausweis beziehen

danide

Roland Harsche

Als Bezugsflache dient

sich auf das gesamte

(Energieberater gem. 888 GEG)
GartenstralRe 25, 53498 Bad Breisig
Tel: 02633-4729016

06.05.2025
Ausstellungsdatum
1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes

2 nhur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG

Energieberater gem. §88 GEG

Unterschrift des Ausstellers



ENERGIEAUSWEIS s wonngesiude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Priméarenergiebedarf

Registriernummer 2 BY-2025-005720736
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Treibhausgasemissionen kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Ist-Wert kWh/(m2a) Anforderungswert kWh/(m2a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitdt der Gebaudehiille Ht'
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert

Verfahren nach DIN V 18599
W/(m?K) Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien: [ fiir Heizung [ fiir Warmwasser

0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

[0 Hausubergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

[ Warmepumpe (§ 71c)

[J Stromdirektheizung (§ 71d)

[ Solarthermische Anlage (§ 71e)

[0 Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
[0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

[J Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

[J Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[J Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGAnteil Anteil EE®  Anteil EE®

_ Warmebereit der Einzel-  aller
Art der erneuerbaren Energie®: stellung5: anlage: Anlagen?:

% % %
% % %
Summes: %
[J Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®:
Art der erneuerbaren Energie®: Anteil EE'0:
%
%

Summes: %
[0 weitere Eintrdge und Erlauterungen in der Anlage

* sieche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG

3 Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
SAnteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie 4

AR e [c| b | E |
0 25 5 75 100 125 150

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur  die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen  fllhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter

Randbedingungen  erlauben die  angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsachlichen  Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (AN), die im Allgemeinen
groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

"nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder
aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

"0 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS s wonngesiude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

. v Registriernummer 2  BY-2025-005720736
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes g @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen ~ 15,12 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

4, Endenergieverbrauch dieses Geb&udes
N7 63,01 kwh/(m?a)

MEREB | ¢ | D | E Fo | G

0 25 50 100 125 150 175 200 225 >250

69,31 kWh/(mz*a)

" Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima

Energietrager 2 energie- Warmwasser
von bis faktor [kWh] [KWh] [kWh] faktor

01.03.2022 28.02.2025 Erdgas 1,10 99344,14 17881,95 81462,20 1,12

Vergleichswerte Endenergie 3

B|lc| o | e| F [THCHIEEER

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

A+ | A
‘0 I Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebadude, in denen die Warme fiur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fufnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS s wonngesiude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2 BY-2025-005720736
Empfehlungen des AUSSteI Iers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malinahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind K mdglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

Solarthermie Solare Unterstiitzung fiir Warmwasser und
Heizung

Oo|jo(o|o|jo|jo(o|o|o|
Oo|o|(o|(o|jo|jo|(o|o|o|™

O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

. Immoticket24.de GmbH - Krufter Stral3e 5, 56753 Welling
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS s wonngesiude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als
Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106
GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
~Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlUber informiert, wofir und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der  Energiebedarf  wird hier  durch den  Jahres-
Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten = Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebaudes
unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Primarenergiefaktoren auch die so genannte
sVorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,

Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitidt der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
warmeubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande,
Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AulRerdem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur
die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berticksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Liftung sichergestellt werden kdénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in  bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteii am Warme- und
Kélteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfiillung abzulesen.
Das Feld ,MaRBnahmen zur Einsparung“ wird ausgefillt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemal § 45 GEG erfiillt werden.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter  Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf
den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich;
insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen  der  typische  Verbrauch Uber eine
Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.




	Exposé
	Penthouse in München
	Sehr schöne Penthouse-Wohnung mit Dachterrasse am Stadtpark (WG tauglich)
	Objekt-Nr. OM-418992
	Penthouse
	3.469 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge

