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Exposé

Dachgeschosswohnung in Osnabriick

Helle 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung in Top-
Innenstadtlage in Osnabriick

Objekt-Nr. OM-418983
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 780 € + NK

Ansprechpartner:
Christoph Bohn

Georgstr. 11
49074 Osnabriick

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1950 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 30.04.2026
Wohnflache 68,50 m2 Zustand gepflegt
Energietrager Gas Schlafzimmer 2
Nebenkosten 100 € Badezimmer 1
Heizkosten 135 € Etage 4. OG
Mietsicherheit 2.340 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine sehr schéne und lichtdurchflutete Dachgeschosswohnung mit ca.
68,5 m2 Wohnflache in absoluter Toplage von Osnabriick.

Die Wohnung befindet sich in der Georgstrafie 11 — Sie treten aus der Haustiir und befinden
sich direkt in der Fufgingerzone und im Herzen der Innenstadt.

Die Wohnung tiberzeugt durch ihren grofziigigen und gut geschnittenen Grundriss und eignet
sich ideal fur Singles oder Paare, die zentrales Wohnen schatzen.

Ausstattung

ca. 68,5 m2 Wohnflache

3 helle Zimmer

Hauptbadezimmer (Waschbecken, Badezimmer, Waschmaschinenanschluss)
separater grofiztigiger WC-Raum

Kellerraum zur zuséatzlichen Nutzung

Dachgeschosslage mit angenehmer Helligkeit

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Miete schltisselt sich wie folgt auf:

Kaltmiete (Wohnung): 780,00 €

Betriebskostenvorauszahlung: 100,00 €

Heizkostenvorauszahlung: 135,00 €

Miete der Kiiche: 50€

Gesamtmiete (Warm): 1065,00€

Bezugszeit: Die Mieter haben zum 30.04.2026 gekuindigt, ziehen aber bereits zum 01.02.2026

aus. Spatester Einzugstermin ist somit der 01.05.2026, wir moéchten den aktuellen Mietern
gerne entgegenkommen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst von diesem
Wohntraum.

Damit wir aber Ihre Anfrage berticksichtigen kénnen geben Sie bitte unbedingt folgende
Angaben an:

- vollstdndige Namen + Alter

- Berufe
+ Haushaltsnettoeinkommen
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- wie viele Personen ziehen ein

- geplantes/mogliches Einzugsdatum

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.

Lage

Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants, Arzte sowie der 6ffentliche Nahverkehr befinden
sich direkt vor der Ttr. Trotz der zentralen Lage bietet die Wohnung ein angenehmes
Wohngefiihl mitten in der Stadt.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 111,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

www.ohne-makler.net/expose/418983

Seite 4/11



www.ohne-makler.net/expose/418983 Seite 5/11



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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