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Exposé

Buroflache in Engstingen

Erstbezug - modernes Ambiente, flexible Nutzung

Baujahr 2025

Energietrager Holzpellets
Nebenkosten 50 €
Heizkosten 50 €

Summe Nebenkosten 100 €
Mietsicherheit 2.000 €

Ubernahme ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/418934

Objekt-Nr. OM-418934

Biiroflache

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Marc Rudolf

72829 Engstingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand

Etage

Biiro- /Praxisflache
Gesamtflache
Stellplatze

Heizung

01.04.2026
Erstbezug
Erdgeschoss
50,00 m?
50,00 m?

1

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Das Biirogebdude besticht durch seinen besonderen Charme, eine durchdachte
Raumaufteilung und direkte Parkmoglichkeiten am Gebaude. Auf tiber 100 m? wird modernes
Arbeiten mit viel Licht in angenehmer Atmosphéare geboten.

Im Erdgeschoss der Biirogemeinschaft befindet sich der Empfang, ein moblierter
Meetingraum, die moderne Teekiiche und der Sanitdrbereich mit Markenprodukten.

Das Obergschoss ist tiber die grof3ziigig gestaltete Treppe mit Eichenholz-Stufen zu erreichen.
Dort befinden sich zwei weitere Bliiroraume mit Moéblierung, Telefon- und Videosprechanlage.

Ausstattung

- PKW-Stellplatz

- Fu3bodenheizung

- Moderne Einbauktiche

- Fu3boden Holz / Linoleum

- Echtholz-Méblierung inklusive

- Burotechnik (Internet, etc.) inklusive

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Die Immobilie befindet sich in Zentrumslage von Grofiengstingen und bietet eine
uberdurchschnittliche Kundenfrequenz durch sichtbaren Standortvorteil.

Eingebettet in ein gemischtes Umfeld aus Gewerbe, Dienstleistungen und Wohnen. Zentrale
Anbindung an Nah- und Regionalverkehr; Bushaltestellen fuBlaufig erreichbar.

Vorteile: zentrale Lage, gute Erreichbarkeit, direkte Sichtbarkeit, Parkmoglichkeiten, moderne
Infrastruktur, schnelle Internet-/TK-Verfligbarkeit.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf Strom

Endenergiebedarf Warme

www.ohne-makler.net/expose/418934

Energieausweis

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
2,30 KWh/(m?2a)
201,30 kWh/(mz2a)

Galerie

Empfang EG
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Galerie

Treppenhaus
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Biiro 1 OG

Seite 5/6



Galerie
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Biiro 2 OG
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