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Exposé

Wohnung in Berlin

Neubau Kudamm e Olivaer Platz ¢e MOBLIERT ¢ EBK o
HWR e Loggia ® Gaste-WC e 3 m Decke

Objekt-Nr. OM-418913
Wohnung

Vermietung: 1.990 € + NK

Ansprechpartner:
Hr Friedmann

Pariser Str. 23
10707 Berlin

Berlin

Deutschland
Baujahr 2015 Heizkosten 300 €
Etagen 5 Ubernahme sofort
Zimmer 2,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 77,30 m? Etage 1. OG

Energietriager Ol
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Objektbeschreibung

Bei dem exklusiven Wohn- und Geschéftshaus ,Quartier Pariser” handelt es sich um einen im
klassisch-modernen Stil errichteten Neubau, fertiggestellt im Jahr 2015 in sehr gepflegtem
Zustand. Das Objekt wurde im KfW 70 Standard errichtet und hat daher einen niedrigen
Energiebedarf. Uber einen hellen Hausflur gelangen Sie barrierefrei mit dem Aufzug in die
Wohnung.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung wird befristet auf maximal 2,5 Jahre wegen Eigenbedarfs vermietet.
Mindestmietdauer betragt 1 Jahr.
Garagenstellplatz auf Anfrage vorhanden.

We speak English. MbI roBopyuM IO-pPyCCKH.

Lage

Die Wohnung hat eine perfekte Lage in einer sehr schénen Straf3e. Rechter Hand von dem
Objekt, nur eine Minute zu Fuf, finden Sie den neu gestalteten Olivaer Platz, der jetzt eine
Grunflache mit Sitzgelegenheiten und ein Café mit einer grofiztigigen Terrasse besitzt. Der
bertiihmte Kurfiirstendamm ist ebenfalls nur in einer Minute fuf3laufig erreichbar, wo sich
zahlreiche Nobelboutiquen sowie Restaurants befinden. Dartiber hinaus befinden sich an der
zu Threr Wohnung hin ausgerichteten Seite des Platzes viele Parkplatze. Ebenfalls nur wenige
Minuten zu Fuf erreichen Sie den beliebten Ludwig-Kirch-Platz. Die Wohnung liegt in belebter
Gegend in Berlin Wilmersdorf. Mehrere Bus- und S-Bahnlinien verkehren in der Nahe. Zu Fuf3
erreichen Sie mehrere Restaurants, Cafés, Superméarkte, Konditoreien und Arzte. Auerdem
gibt es einige Modegeschifte, Fitnessstudios, Bars, Griin- und Parkanlagen und
Buchhandlungen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 60,00 kWh/(m?2a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie

www.ohne-makler.net/expose/418913 Seite 3/15



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/418913 Seite 4/15



www.ohne-makler.net/expose/418913 Seite 5/15



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/418913 Seite 6/15



www.ohne-makler.net/expose/418913 Seite 7/15



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/418913 Seite 8/15



www.ohne-makler.net/expose/418913 Seite 9/15



www.ohne-makler.net/expose/418913 Seite 10/15



Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

Grunriss Planung
27.10.2021 | Parser StraBe 23 - WEL 1 (1. OG)
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS s wetngensuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Giiltig bis: ~ 15.10.2025 Energieeinsparverordnung 2009 (EnEV 2009)

Gebaude

Gebzudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Pariser StraRe 23-24, 10707 Berlin
Gebaudeteil Gesamtgebaude

Baujahr Gebdude 2013

Baujahr Anlagentechnik?) 2013

Anzahl Wohnungen 46

Gebdudenutzflache (Ay) 5.207 m2

Erneuerbare Energien

Luftung Abluftanlage
Anlass der Ausstellung X Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises X Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige
Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt.
Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: O Eigentimer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude oder
den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschlagigen Vergleich von Gebduden zu
ermdoglichen.

Aussteller

Dora Gerloff

energiebiro Fitterer Ruppmann GbR @
Pucklerstral3e 23 O~ %‘(A
10997 Berlin 16.10.2015

Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Mehrfachangaben maglich



ENERGIEAUSWEIS s wetngensuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Pariser Stral3e 23-24, 10707 Berlin
Gesamtgebaude

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

CO,-Emissionen? [kg/(m2-a)]
Endenergiebedarf

63 kwh/(mz2-a)

50 100 150 200 250 300

o
40 kwh/(mza)

Primarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Anforderungen gemiR EnEV? Fiir Energiebedarfsberechnungen
Primarenergiebedarf verwendetes Verfahren

Ist-Wert 40 kWh/(m?2-a) Anforderungswert 59 kWh/(m2-a) X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitdt der Gebdudehiille H'; O Verfahren nach DIN' V18599

Ist-Wert 0,51 wjm2k) Anforderungswert 0,65 wj(m2-k) O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) K eingehalten

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarfin kWh/(mZ-a) fur
Energietrager Heizung Warmwasser Hilfsgerate4 Gesamt in kWh/(m?2-a)
KWK fossil 37,9 22,5 0,0 60,4
Strom 0,0 0,0 2,5 2,5
ErsatzmalBnahmen? Vergleichswerte Endenergiebedarf

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWarmeG

X Die um15%verscharften Anforderungswerte sind 0 50 100 150 200 250 300 350 2400

eingehalten. - _

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 i.V.m. § 8 EEWarmeG o > > < & & @ X v X
& S & \‘-:" \q} <§ .ob \E’e '\q} \;5 '\é
Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft. ‘_}SQ eq? éq? o‘?«é’ é’?é" *Sé{’ *Sé{"
. . & 2 XY SO SE &
Primdrenergiebedarf $ & Q:Z' & Q°$§ & & & &
" N N

Verscharfter Anforderungswert: kWh/(m2-a) ) 5’ ég'-\é? QQQ'-\\‘?

ST S
Transmissionswérmeverlust H'; F &L

S S 5

Verscharfter Anforderungswert: W/(m2-K) )

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Geb4dudenutzflache (Ay).

1) Freiwillige Angabe  2) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Abs.1Satz2 EnEV  3) nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Erneuerbare-Energien-Wdarmegesetz
4) Ggf. einschlieRlich Kiihlung  5) EFH: Einfamilienhduser, MFH: Mehrfamilienhauser



ENERGIEAUSWEIS s wetngensuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert

0 50 100 150 200 250 300 350 2400

Energieverbrauch fir Warmwasser: O enthalten O nichtenthalten

O Das Gebaude wird auch gekihlt; der typische Energieverbrauch fir Kiihlung betrégt bei zeitgemaRen Geraten
etwa 6 kwWh je m? Gebdudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Energietrager Zeitraum Energie- Anteil Klima- | Energieverbrauchskennwertin kWh/(m?2-a)
verbrauch Warmwasser | faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
von bis [kwh] [kwh] Heizung Warmwasser Kennwert

Durchschnitt

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und

- _ Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereit-
0 50 100 150 200 250 300 350 2400

- - gestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,

Q) > D &> & 2 I &
~<\q;’ F F ‘.5," ;’35 Qéé:Qb \’5;’3} \’5‘-_}& der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
;_}4 QQ? e@" é‘»b ,g‘ & q~9’° 65,3‘ 655‘ dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-
VBN g SO S¥ ¥ groRe 20— 40 kWh/(m?2-a) entfallen kénnen.
] QY P SIS o O o L
S & o SE &€
& S‘f Qlec’-\\o é\z'-\\o Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
& @é' ‘zz~ 0@' Nahwarme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist
@sz‘" “‘sw" zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15-30%

1) geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezi-
fische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsachliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energie-
verbrauchskennwert ab.

1) EFH: Einfamilienhduser, MFH: Mehrfamilienhauser



ENERGIEAUSWEIS s wetngensuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf
dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standar-
disierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse
auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primdrenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energie-
trager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die
mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebdaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV HY;). Er ist ein MaR fir die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetbertragenden
Umfassungsflachen (AuBenwdnde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Kleine Werte signalisieren einen guten baulichen
Wirmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung,
Liftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist
ein MaR fir die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Berticksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sichergestellt werden
kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fiir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungefdhre Bereiche angegeben, in
denen die Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch auRerhalb der
angegebenen Bereiche liegen.

Energieverbrauchskennwert - Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fir das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und ggf.
Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohn- oder Nutzeinheiten
zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung hinsichtlich der konkreten
ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihren beispielsweise hohe Verbrauche
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Energieverbrauchskennwert
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Kleine Werte signalisieren einen
geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von deren Lage im Geb&ude, von der je-
weiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abh&ngen.

Gemischt genutzte Gebaude

Fir Energieausweise bei gemischt genutzten Gebduden enthélt die Energieeinsparverordnung besondere Vorgaben.
Danach sind - je nach Fallgestaltung — entweder ein gemeinsamer Energieausweis fiir alle Nutzungen oder zwei getrenn-
te Energieausweise fiir Wohnungen und die tibrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der Ausweise erkennbar
(ggf. Angabe ,,Gebdudeteil”).



Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemal § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebdude
Adresse| Pariser Stralle 23-24, 10707 Berlin Hauptnutzung| o
Gebéudeteil  Gesamtgeb&ude Gebiudekategorie Vi€NIfamilienhaus

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen O sind moglich
Verbesserung der Energieeffizienz X sind nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRBnahmenbeschreibung

O Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (angaben freiwitiig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung gemaf
Nummern:

Primdrenergiebedarf

[kWh(m?-a)] 40

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

Endenergiebedarf

[kWh(m?-a)] 63

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

CO,-Emissionen
[kg/(m?>-a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

Aussteller

Dora Gerloff
energieburo Fitterer Ruppmann GbR @ %(4
Pucklerstral3e 23 0.

10997 Berlin 16.10.2015

Datum Unterschrift des Ausstellers
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