Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Bluroflache in Bergisch Gladbach

Ladenlokal in stark frequentierter Lage - Ausstellung-/
Verkauf /Praxis oder Biiro

Objekt-Nr. OM-418893
Biiroflache

Vermietung: 2.180 € + NK

Ansprechpartner:
Achim Nowak

Straen 53

51429 Bergisch Gladbach

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1979 Zustand renoviert
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 420 € Buro-/Praxisflache 190,00 m2
Mietsicherheit 6.500 € Gesamtflache 190,00 m?
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Teilbar ab 30 Quadratmeter!

Das publikumswirksame Ladenlokal befindet sich im Erdgeschoss eines in Massivbauweise
errichteten Wohn-/Geschéaftshauses mit verschiedenen weiteren Geschéaften und bietet
hervorragende Voraussetzungen fur den erfolgreichen Betrieb Ihres Dienstleistungsgewerbes!

Weitere Mieter sind eine Zahnarztpraxis, ein Kosmetikstudio, ein Imbiss und voraussichtlich
in Kiirze auch wieder ein Supermarkt mit Backerei und Kiosk /Post.

Ausstattung

Die Geschaftsraume wurden frisch renoviert und sind mit einem Fliesenboden ausgestattet.
Es gibt eine (im Grundriss links) angrenzende Flache, die durch einen noch herzustellenden
Durchgang mit der Einheit nach Ihren Wiinschen verbunden wird.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Barrierefrei

Sonstiges

Das Ladenlokal eignet sich hervorragend fiir die Nutzung als Buiro, Praxis, Café / Restaurant,
Blumengeschift, Friseurstudio, Versicherungsbtuiro, Beratung /Coaching, Ausstellung und
vieles mehr.

Eine Aufteilung in mehrere Nutzungseinheiten ist moglich.

Ihre Kunden gelangen komfortabel durch den zur Strafie gelegenen oder den zum Parkplatz
gerichteten Eingang in IThre Raumlichkeiten.

In der Immobilie bereits vorhanden — und teils langjdhrig etabliert — sind:

- eine grof3e Zahnarztpraxis

- ein Imbissbetrieb

- ein Kosmetikstudio /Schulung

Die aktuelle Planung sieht die Wiederer6ffnung des angrenzenden Supermarktes im Sommer
2026 vor, als neues "Nahversorgungszentrum fiur Herkenrath" mit integrierter Metzgerei,
Backerei, Schreibwaren, Lotto /Toto und Postfiliale /Paketshop.

Durch die stark frequentierte Lage und die Moglichkeit, auf und tiber dem Schaufenster eine
gut sichtbare Werbung anzubringen, ziehen Sie die Aufmerksamkeit vorbeifahrender
potentieller Kunden erfolgreich auf sich.

Stellplatze:

Vor und hinter dem Haus (Supermarkt) befinden sich insgesamt 40 Stellplatze, die fir Kunden
der Geschifte zur Verfligung stehen. Ein eigener Stellplatz kénnte optional separat angemietet
werden.

Bezugsfrei:

per sofort

Mietzins:

€ 2.180,-- Kaltmiete zzgl. € 420,-- Nebenkosten

Nebenkosten:
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€ 420,-- inkl. Heizkosten exkl. Strom.

als monatliche Vorauszahlung mit jahrlicher Abrechnung.
Kaution:

3 Monatskaltmieten

Courtage:

keine, da Vermietung direkt durch den Eigenttiimer
Allgemeiner Hinweis:

Wir sind um korrekte Angaben bemiiht, kénnen aber keine Gewahr tibernehmen. Die Angaben
basieren auf derzeit vorliegenden Informationen wurden. Irrtum vorbehalten.

Lage
Die lichtdurchflutete Einheit ist barrierefrei erreichbar und befindet sich an einer stark

frequentierten Landstrafle, die durch Herkenrath fiihrt und den Autobahnanschluss A4 mit
dem Osten von Bergisch Gladbach und Kiirten verbindet.

Hier bewegen sich taglich tausende Pendler zu ihrer Arbeitsstatte nach Kéln und wieder
zurtick nach Hause in den bergischen ,Speckgiirtel von Koln*“.

Diese und auch die Buirger des Stadtteils Herkenrath genief3en die Vorziige des Standortes
dieses attraktiven Ladenlokals und sind schon bald Ihre Kunden.

In fuglaufiger Nahe befinden sich ein Schulzentrum mit Grund- und Realschule sowie einem
Gymnasium, vier Kindergirten, Seniorenwohnungen, sowie eine Pflegeeinrichtung und
zahlreiche weitere Geschafte.

Die Lage hat eine sehr gute infrastrukturelle Anbindung zum OPNV (Bus, Straienbahn und S-
Bahn) sowie den Autobahnanschlussstellen der A4 Richtung Kéln/Olpe in Moitzfeld und
Bensberg. Die direkte Umgebung ist durch Wohnbebauung und Dienstleistungsunternehmen
sowie das Schulzentrum gepragt.

Infrastruktur: .
Apotheke, Kindergarten, Grundschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 56,20 KkWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 89,30 kWh/(m?2a)

Galerie

Aufienansicht 2
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Innenansicht zur Strafie

Innenansicht zum Hof
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Grundriss

Nahversorgungszentrum Herkenrath
StraBen 51-59

Luftbild
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Innenansicht zum Hof

Innenansicht zur Strafie
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Galerie

Sy e 5
Innenansicht zum Hof
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Grundrisse

. 3 sag —————
al” S e S
50455 20044 :
4

2008

+L10
i
B2t 3 \\\
s e Ao Y\ oo
L o ‘\‘lﬁ
R
2155 W
W) aeconwerkstei
G Y !
a—— L0 i \
g = g Stk =
Lo et 1h A
1. T 300 2580
- 3 455
2 o2 =3
g ggmew®
EEA
0 ' i
10.68
232.81 L 4

[N

www.ohne-makler.net/expose/418893

Seite 9/10



Anhange

1. Luftbild
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Nahversorgungszentrum Herkenrath |
StraRen 51-59
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